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B) FESTSETZUNGEN
BAUPLANUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB )

Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO)

Zulassig sind die Errichtung und der Betrieb von aufgestanderten Photovoltaik-Modulen
zum Zweck der Stromgewinnung aus Sonnenenergie einschliellich der fur den Betrieb
erforderlichen Nebenanlagen (Trafo- und Wechselrichtergebaude).

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1Nr.1 BauGB und § 19 BauNVO)

Folgende Arten sind zu pflanzen:

Crataegus laevigata - Zweigriffeliger Weilldorn
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weildorn
Lonicer nigra - Schwarze Heckenkirsche
Frangula alnus - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

- Hasel

- Schlehe

- Schwarzer Holunder

- Gewohnlicher Schneeball
- Filzrose

Corylus avellana
Prunus spinosa

Sambucus nigra
Viburnum opulus
Rosa tomentosa

In Bereichen, in denen keine Verschattung der Solar-Module zu erwarten ist, sind auch
folgende Arten maoglich:

Grunstreifen

3. Einfriedungen und Baumpflanzungen im Bereich der BAB

Zaune und Baume mussen die Abstdnde geman den ,Richtlinien fir passiven Schutz an Straflen durch
Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS)“ zum Fahrbahnrand der BAB A73 einhalten.

4. Belange des abwehrenden Brandschutzes
Zwischen den Modulreihen der Freiflachen-Photovoltaikanlage sind fuRlaufig Wege in einer lichten Breite
von mind. 3,00 m zu schaffen, die als Feuerwehrzugang genutzt werden kénnen. Der die Anlage

Betula pendula - Birke erschlieRende Weg muss so angelegt werden, dass er hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmung
Salix caprea - Salweide it Fah der F hr ied it hindert befah d K Die Traafahigkeit
Sorbus aucuparia - Vogelbeere u.a. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden kann. Die Tragfahigkeit muss

Die einzelnen Straucharten sind in Kleingruppen zu zwei bis finf Exemplaren pro Art einzubringen

dazu flir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auf die Richtlinien Gber Flachen fiur
die Feuerwehr und die DIN 14090 "Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken" verwiesen. Die Uber-

2.1 Grundflachenzahl GRZ 0.8 und mit anderen Arten zu gréReren Pflanzgruppen zu kombinieren. Diese Bepflanzung ist minde- bestati ind iber dem Rest der Anlage feuerbestandi t
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0.8. stens dreireihig versetzt auszufiihren. Es sind Heister, zwei- bis dreimal verpflanzt, ohne Ballen, gabestationen sind gegentiber dem iRest der Anlage feuerbestandig U frehnen.
Die Bezugsflache zur Berechnung der GRZ ist die Sondergebietsflache. Hohe bis 300 cm zu verwenden.

Es sind autochthone Gehélze anzupflanzen. Der Einsatz von Diingemittel ist nicht gestattet. Bei allen 5. Artenschutz
2.2 Héhe baulicher Anlagen Pflar?zme-afsnahmen sind die gesetzlichen Grlenz.abst%inde eir}zuhalten. ) o Im Planungsgebiet ist mit dem Auftreten von Bodenbritern, speziell der Feldlerche zu rechnen. Hierzu
Die maximal zulassige Hohe der Modultische inklusive Module, gemessen zwischen Hinsichtlich Verschattung der Solarmodule ist ein Rickschnitt der Gehdlze alle zehn Jahre zulassig. werden folgende Vorkehrungen zur Vermeidung durchgefiihrt, um Gefiahrdungen Verbotstatbestande
Gelandeoberflache und der Oberkante der schrag gestellten Photovoltaikmodule, . gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG Der Beginn des Baues der Anlage in den beiden Teilflachen
betragt 3.50 m. Die Firsthéhe von Betriebsgebauden darf max. 3.50 m betragen. 2. Streuobstwiese hat zwischen 1. August und 15. Marz und somit auf3erhalb der Brutzeit der Feldlerche zu erfolgen.

Gemessen wird hierbei von der naturlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut.

3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§89 Abs.1 Nr.2 BauGB und §23 BauNVO)

Baugrenze
Bauliche Anlagen diirfen die festgesetzten Baugrenzen nicht Gberschreiten.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

8.3 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Hier erfolgt die Umwandlung strukturarmen Ackerlandes in eine artenreiche Magerwiese aus autoch-
thonem Saatgut von einem zertifizierten Hersteller (Zertifikat muss vorgelegt werden) sowie eine an-
epasste extensive Mahdnutzung mit Abraumen des Schnittgutes mit Schnittzeitpunktzwischen 15. und
30.Juni jeden Jahres und das Anlegen einer Streuobstwiese (Hochstamme, Abstand 10 m).

fur Einzelbaumpflanzungen -
Obstbaume

Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm
Sorten flr Streuobstanbau in Absprache

Der Einsatz von Dunge - und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.
Die Ausgleichsflachen sind spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage fertig zu stellen und
entsprechend lange zu unterhalten, wie der Eingriff wirkt.

20 cm Bodenfreiheit zulassig. Die Durchlassigkeit der Umzaunung fiir Kleintiere und Niederwild

Eine Fortsetzung der Baumalnahmen nach dem 15. Marz ist méglich, wenn diese ohne weitere Unter-
brechung erfolgt, so dass Feldlerchen aus dem Eingriffsbereich durch die Bautatigkeit vergramt werden
und dort keine Nester anlegen. Bei einer Fortsetzung der BaumalRnahmen nach dem 15. Marz ist der
Aufwuchs im Baufeld dauerhaft und ggf. durch mehrmalige Mahd kurz zu halten (< 5 cm).

6. Grundwasserschutz

Anfallendes Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick versickern. Durch Ausbildung kleiner Mulden
in gelandeparalleler Ausrichtung zwischen den Modulreihen kann eine verbesserte Versickerung ermog-
licht werden. ZweckmaRigerweise sollten diese Mulden im Tropfwasserbereich der Photovoltaikelemente
profiliert werden.

der Planzeichenverordnung 1990.

Lichtenfels, den __._

1.Blrgermeister

6. Inkrafttreten

41 Autobahnen und autobahndhnliche Straften E Samtliche MaRnahmen sind in mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und durchzufihren.
Bundesautobahn B73 7. Bergbau
. _ . . Das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue kann nicht ausgeschlossen werden. Bei etwaigen
4.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung I:I 9. Sonstige Planzeichen Baugrunduntersuchungen muss ein méglicher alter Bergbau beriicksichtigt werden. Auch muss bei
Wes 91 G des raumlichen Gel bereiches des Beb I Bauarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus (kiinstliche Hohlrdume, altes Grubenholz, Mauerungen 0.4.)
4.3 Ein- bzw. Ausfahrten S — ' renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - - geachtet werden. Werden Hinweise angetroffen ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs.1 Nr. 14 BauGB) %2 égisziuggtfgr) Flachen, die von Bebauung frezuhalten sind. g 8. Baurecht
ey Bauverbotszone S BAB Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung und sonstigen Nutzung ist ausschlieRlich fir die Zweckbe-
Elekt”z..ltat . I:I stimmung "Photovoltaikanlage" zuldssig. Das Baurecht wird auf 20 Jahre festgesetzt. In einem stadte-
20 kV - Ubergabestation e 9.3 Umgrenzung der Flachen, firr die eine Baubeschrankung besteht. - baulichen Vertrag wird die Rickbauverpflichtung, deren Sicherung sowie die Rickbaumodalititen
6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§9 Abs.2 FStrG) g geregelt. Entfallt der Nutzungszweck, so sind samtliche baulichen und technischen Anlagen, Trafo-
(§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB) Baubeschrankungszone = BAB Gebaude und Einfriedungen riickstandslos zu beseitigen und der Ursprungszustand wieder herzustellen.
Die Flache wird wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt. Mit dem Ruckbau der Anlage er-
Unterirdische Leitungen Bestand 9.4  mit Leitungsrechten zu belastende Flache lischt die Ausgleichsverpflichtung.
20 kV-Leitung
Abwasserdruckleitung DA 10. Darstellung ohne Normcharakter 9. Grunddienstbarkeit
Unterirdische Leitungen Neu Bestehende Grundstiicksgrenzen Die Flachen fur Ausgleichsmalinahmen werden mit einer befristeten Grunddienstbarkeit zu Gunsten des .IX; — 3 a2t
20 kV-Leitung ——— . Freistaates Bayern, vertreten durch die untere Naturschutzbehérde des Landratamtes Lichtenfels im A A :* 3
Geplante Grundstlicksgrenzen Grundbuch dinglich gesichert. Die Ausgleichsflachen sind von der Stadt Lichtenfels an das Landesamt B
7. Grunflachen (§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs.4 BauGB) Flurstiicksnummer _ fur Umwelt fir das dort gefiinrte Okoflachenkataster zu melden. 4 4 4 9 &3 W
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8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der vom 23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2414), Neugefasst durch Bekanntmachung vom November 2017 }_JJ % ] :,ﬂfh:‘?i E'J?'; ‘j:-;;‘.' P '.*.‘ et ~= T
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB ) . (BGBI. 1 S. 3634); Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2013 - wie BauNVO 1990 Neugefasst durch ey e A e | e N e X4 i
C) ORTLICH E BAUVO RSCH RIFTEN U N D Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786); Bayerische Bauordnung (BayBO) in der 4 4;?}}_—' S -F 1..;'&"' A\ 171 RN ) S
8.1 Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur : Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S 588) BayRS 2132-1-I, die zuletzt durch 'f‘ =Y. RN 11'* h1'n \ --',-"'/E#::ﬁﬂ'nmr'_"
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8.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen 1. Einfriedungen 2. Zeichnungsgrundlagen f ' 'i".nf .ﬂh T / n,, v Grub g-nsla?h tog
und fur die Erhaltung von Baumen,Straduchern und sonstigen Die vorliegende Zeichnungsgrundlage ist ein Abzug der digitalen Flurkarte. Diese entspricht dem Stand Alw e N e
Bepflanzungen 1.1. Sicherheitszaun vom 11.03.2019 bzw. 09.04.2019. Die Planzeichnung ist zur Maflentnahme nur bedingt geeignet. Bei der = : . o 1l S——_ -~ h
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Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern muss sichergestellt sein. Die max. Zaunhéhe betragt 2,20 m tiber dem natiirlichem Gelandeniveau. p|angebie'{;{‘. : o
und sonstigen Bepflanzungen Ausgleichsflachen diirfen nicht eingefriedet werden. F VERFAH RENSVERM ERKE W & A~
_ _ 1.2 Wildschutzzaun ) - e ___"'_.__,.HS_;*
8.3.1 Erhaltung: sonstige Bepflanzungen Zum Schutz von Wildverbiss sind Gehdélzpflanzungen so lange mit einem Wildschutzzaun oder ;1" =7 ".l ﬁg[ﬁb‘ﬂ
8.3.2 Anpflanzungen: sonstige Bepflanzungen Cli:l:) mit Einzelschutz einzufrieden, bis sie aus der Asungshohe herausgewachsen sind. Der Wildschutz- 1. AUfSte"unngethluss . ) . ) ' {jnw“ﬂ
zaun ist so zu Setzen, dass die Befahrbarkeit angrenzender Wege und die BeWirtSChaftUng an- Der Stadtrat d.er Stadt Lichtenfels hat in seiner Sltzung am 11.02.2019 g?m §2 AbS1 BaUGB i.V. mit {._Eﬂn lha'.
8.3.3 anzupflanzender Baum @ grenzender land- und forstwirtschaftiicher Fliachen uneingeschrankt maglich ist. §12 BauGB die Aufste'lllung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freiflachen- ﬁ
anlage Buch am Forst" beschlossen.
: . : Ubersichtskarte
8.3 Sonstige Grunbereiche 2_‘ Blendschut; o ) _ _ - ” . . . -
Die Flche unter den Photovoltaikmodulen ist als extensiv genutzte Wiesenflache durch Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass Verkehrsteilnehmer der 2. Beteiligung der Offentlichkeit / Vorgezogene Behordenbeteiligung
Einsaat einer artenreichen Wiesenmischung Saatgut mit 70 % Krautanteil ohne Klee und BAB A73 nicht geblendet werden. Die St.adt Lichtenfels hat die Birger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke ur?d die voraussichtlichen
. ] N o Auswirkungen des Vorentwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
Leguminosen auszubilden und da“erh?“ ohne Diingung und °h”efHe"b'Z'de'”SatZ durch 3. Abgrabungen / Aufschiittungen 25.04.2019 gemal §3 Abs.1 BauGB unterrichtet und in der Zeit vom 14.06.2019 bis einschlieRlich 3 | Anderungen gemaR Anmerkungen ToB. 2. Ausiegung | 30.06.2020 | WieaRa
ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen. Das Mahgut ist abzufahren. ) B . . 16.07.2019 Gel heit Aul ben. Der V. twurf habenb Beb - o
: - ElS : : Abgrabungen und Aufschiittungen zur Angleichung des bestehenden Geléndes sind fiir die Errichtung der Yl elegenneit zur Aul>erung gegeben. Der vorentwurt zum vorhabenbezogenen bebauungs- A " - o RA
Alternativ kann die Flache durch Schafe extensiv beweidet werden. " . . . . . . . . . . plan "Photovoltaik-Freiflachenanlage Buch am Forst" inklusive Begriindung konnte zu den Ublichen 2 Andg. It. Vorhabentrager, Untere Naturschutzbehorde | 30.10.2019 Wieg-Ra
Artenschutz; 20 kV-Ubrgabestation bis maximal 50 cm zuldssig. Dartber hinaus sind Gelandeveranderungen unzulassig. , o X . - " - .
. . . . Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Lichtenfels eingesehen werden. 1 Anderungen gemal Anmerkungen T6B, 1. Auslegung | 26.08.2019 Wieg-Ra
Um eine hohe Biomasse an Insekten als Nahrung fiir Feldlerchen und andere Bodenbriter . el . R . N x . "
zu generieren, wird auf Diingung und Pestizideinsatz verzichtet und die einzelnen Teil- 4. Werbeanlagen :?r:"llselbem Ze.litrga;?:brfo:gtBe dlg;ruhze|t|ge Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Nr. Anderungen geandert am Name gepriift am Name
flachen in einem rotierenden Brache-System bewirtschaftet. Mindestens ein Drittel der - : - : : - , : elange gema s.1 baub. : STADT LICHTENFELS .
Teilflache bleibt ganzjahrig auch tiber den Winter stehen. Dorthin kénnen sich wiesenbe- Werbeanlagen sind mit Ausnahme einer Schautatfel und eines Informationsschildes im Bereich der Anla- Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Stadtrat behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt. o "Photovoltaik-Freiflachenanlage Buch am Forst" Anlage:
wohnende Insekten bei Beweidung oder Mahd der Restﬂ-échen Suriickziehen bzw. tiber- geneinfahrt nicht zuladssig. Die GroRRe der Tafel und des Informationsschildes darf jeweils 3,00 m? nicht
wintern. Die brachliegenden Bereiche werden im kommenden Jahr geméht oder beweidet uberschreiten. 3. Billigungs- und Auslegungsbeschluss e a6
und dafur ein anderer Bereich der Teilflache wieder bis Uber den Winter stehen gelassen. D H I N E IS E Der Stadtrat der Stadt Lichtenfels hat in seiner Sitzung am 09.12.2019 den Entwurf des vorhabenbe- 96215 Lichtenfels
_ A/E ) vv zogenen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freiflachenanlage Buch am Forst" in der Fassung vom _ Neue Eneraie Ob ineG  SUDWERK Proiektaeselischaft mbH N
8.4 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen 30.10.2019 gebilligt und sowohl die Auslegung gemaR §3 Abs.2 BauGB, als auch die Behdrdenbeteili- e agor: Ambanmts T emehof 1 geseisehalm Projekt-Nr: 19-010
Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gemafy §21 Abs. 1 BNatSchG gung gemaf §4 Abs. BauGB beschlossen. 96215 Lichtenfels 96224 Burgkunstadt
werden auf dem im Plan mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen 1. Denkmalschutz (Art.7 Abs.1 und Art.8 Abs.1- 4 DSchG) . I Tag Name
durchgefhrt. Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des vorhaben Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalen ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf einer A : o = A . e
bezogenen Bebauungsplanes festgesetzten Bauflachen zugeordnet. Woche nach der unverziiglichen Anzeige bei der Archaologischen AuBenstelle Oberfranken, SchloR 4. Offentliche Auslegung / Beteiligung Trager Oﬁentllgher .Blglange Mafistab: entw. | April 2019 Wiegand-Rése
9 9 9 __ ’ Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Photovoltaik-Freiflachenanlage Buch am Forst" 1:1000 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Notwendige Gehdlzentfernungen haben auRerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen ! Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefo.n. 0951/40959, Fax: (?.951/409530, unv.erandert zu belassen (Art. in der Fassung vom 30.10.2019 wurde mit Begriindung und Umweltbericht gemaR §3 Abs.2 BauGB in 1: 250 mit Festsetzungen und Verfahrenshinweisen gez.  |April 2019 Wiegand-Rase
8 Abs. 2, Art. 10 Abs. 2 DSchG). Weitere Erdarbeiten bedtrfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), der Zeit vom 21.01.2020 bis einschlieBlich 19.02.2020 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit 1-50 gepr.
Entwicklungsziel firr diese Ausgleichsfléche ist eine arten- und krauterreiche Magerwiese die bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. der Auslegung wurden am 13.01.2020 ortstublich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der i _
mit Heckenstrukturen, Waldsaum und Feldgehdlzen; die Entwicklungsdauer wird mit 20 Behoérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR §4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt. Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
Jahren angesetzt. 2. Immissionen Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Stadtrat behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt. - Plan GmbH Stéhrstrae 51
. . . .. . . . . _ 963_17 Kronach
Es sind folgende Nutzungen vorgesehen: D.urch qle landwirtschaftliche Nutzung angrenzendet Flachen kénnen Staubem|§3|onen entstehen.. Bilro fiir Ing -technische Planungen Tel: 09261162670
1. GemaR den Planeintragungen sind abschnittsweise heimische, standortgerechte Diese sind zu dulden. Auch kann es aufgrund der Nahe zur Autobahn BAB A73 im Rahmen des Winter- Hoch-, Tief- und Stadtebau E-Mail: info@hts-plan.de
Gehdlze zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. dienstes zu Beeintrachtigungen infolge Gischt aus Wasser und Salz kommen. Auch besteht die
Bei Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitat zu verwenden: Méglichkeit der Anlagenbeschadigung durch Verkehrsunfalle. Datm) Unterschri 2(56(;15:)19 Untersohri
- zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100 bis 150 cm; Pflanzraster 1,00 m x 1,00 m Schadensersatzanspriiche kénnen daraus nicht gelten gemacht werden.
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