Planzeichnung vorhabenbezogener Bebauungsplan "Solarpark Klosterlangheim”
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| 5 m breiter Pflanzstreifen zur Eingriinung

Zufahrt Photovoltaik
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-Anlage von Siiden, Lage variabg|

Nutzung der Geobasisdaten der Bayerischen
Vermessungsverwaltung von Marz 2021.
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Externe Ausgleichsflache, FI Nr. 1644,
Gmkg. Altenkunstadt, (v. 1:1000)

Externe Ausgleichsflache A4 (CEF-MalRnahme) als temporare Mallnahme
FI. Nr. 1644, Gemarkung Altenkunstadt

Das MaRnahmenkonzept wird als Hinweis im Bebauungsplan ,Solarpark Klosterlangheim"
aufgenommen. Die vertragliche Regelung zur Umsetzung der Ma3nahmen erfolgt Uber einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Lichtenfels und dem Investor IBC. Der Vertrag wird zum
Bestandteil des Bebauungsplans erklart. Fur das Grundstiick wird eine Grunddienstbarkeit zu
Gunsten des Freistaates Bayern eingetragen.

Ubersichtslageplan  (ohne Matstab)

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Solarpark Klosterlangheim"
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L E G E N D E als Bestandteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan

0.1 RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND DIE
IN DER JEWEILS ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGS-
BESCHLUSSES GELTENDEN FASSUNGEN.

das Baugesetzbuch ( BauGB )

die Baunutzungsverordnung ( BauNVO )

das Bayerische Naturschutzgesetz ( BayNatSchG )
die Bayerische Bauordnung ( BayBO )

das Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG )

die Planzeichenverordnung ( PlanzV )

0.2 NUTZUNGSSCHABLONE ( MIT DARSTELLUNG DER
VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN )

Ow>

Art der baulichen Nutzung A
max. Héhe der baulichen Anlagen
max. Versieglungsflache B|C

A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

[so]
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1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als sonstiges Sondergebiet fir erneuerbare Energien
(§ 11 Abs. 2 BauNVO ) mit der besonderen Zweckbestimmung

Flache zur Stromerzeugung - Photovoltaik-Freiflachenanlage festgesetzt;
auf extensivem Griinland zwischen und unter den Modulen

3. Mal der baulichen Nutzung

Maximal versiegelte Flache bezogen auf die SO-Flache

maximale Bauhéhe

- Modultisch max. 3,50 m uber OK Gelande

- Technikgebdude max. 3,50 m tber OK Gelande

- Einfriedung max. 2,50 m hoch einschl. Ubersteigschutz
- Kameramast: H < 8,00 m

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO ), Grenze zur Aufstellung von Solarmodulen
und den erforderlichen Betriebsstationen, sowie baulichen Nebenanlagen
(Einfriedung, Wege, Stellflachen, Leitungen, Kameramasten, sowie bauliche
Nebenanlagen zum Brandschutz).

5. Verkehrsflachen

Zufahrt Photovoltaik-Anlage von Suden, Lage variabel

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichs- und Ersatzflachen mit laufender Nummerierung

Ausgleichsflachen A1 bis A4 siehe Teil B, Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )
Entwicklung von standortgerechten, Hecken- und Baumpflanzungen

Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

Hecke

Totholzhaufen

Lesesteinhaufen

7. Sonstige Planzeichen

Einzdunung max. 2,50 m hoch, ohne Sockel
Bodenfreiheit fiir Kleintiere mind. 15 cm
Verlauf der Einfriedung ist innerhalb der SO-Flache variabel

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Grundstticksgrenzen vorhanden
Flursticksnummern
Mafzahl in Meter

Hohenlinien m G.N.N (nachrichtlich Gibernommen)

20 kV-Freileitung mit Baubeschrankungszone

Netzverkniipfungspunkt

Wald

nicht festgestellte Grenze mit sonstiger Grenzpunkt It. Dfk

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

siehe Anlage 1

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME / MITTEILUNGEN

siehe Anlage 1

D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat Lichtenfels hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 25.06.2019 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Solarpark Klosterlangheim" beschlossen.

2. Der Stadtrat Lichtenfels hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 11.11.2019 den Vorentwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Solarpark Klosterlangheim” einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 29.10.2019
gebilligt und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

3. Der Aufstellungsbeschluss und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 26.11.2020
an der Amtstafel am Rathaus der Stadt Lichtenfels angeschlagen und am 10.01.2020 abgenommen.

4. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 29.10.2019 hat in der Zeit vom 04.12.2019 bis
09.01.2020 stattgefunden.

5. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB flr den
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 29.10.2019 hat in der Zeit vom 04.12.2019 bis
09.01.2020 stattgefunden.

6. Der Stadtrat Lichtenfels hat am 13.07.2020 in 6ffentlicher Sitzung die eingegangenen Stellungnahmen behandelt und den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom 30.06.2020 einschlieflich Begriindung und Umweltbericht gebilligt
und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

7. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 30.06.2020 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.08.2020 bis 04.09.2020 beteiligt.

8. Die offentliche Auslegung wurde am 27.07.2020 an der Amtstafel am Rathaus der Stadt Lichtenfels angeschlagen und am
07.09.2020 abgenommen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 30.06.2020 wurde mit der Begriindung und dem
Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .04.08.2020 bis einschl. 04.09.2020 6ffentlich ausgelegt. Zusatzlich
wurden die auszulegenden Unterlagen im Internet unter https://www.lichtenfels.de veréffentlicht.

9. Der Stadtrat Lichtenfels hat am 13.09.2021 in 6ffentlicher Sitzung die eingegangenen Stellungnahmen behandelt und den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom 13.09.2021 einschlieflich Begriindung und Umweltbericht gebilligt
und die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange und die erneute offentliche Auslegung beschlossen.

10. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 13.09.2021 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemalR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 23.09.2021 bis 25.10.2021 erneut beteiligt.

11. Die erneute o6ffentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB wurde am ............ an der Amtstafel am Rathaus der Stadt
Lichtenfels angeschlagen und am ........ abgenommen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 13.09.2021 wurde mit der Begriindung und dem
Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.09.2021 bis einschl. 25.10.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt.
Zusatzlich wurden die auszulegenden Unterlagen im Internet unter https://www.lichtenfels.de verdffentlicht.

12. Die Stadt Lichtenfels hat mit Beschluss des Stadtrats vom 13.12.2021 in &ffentlicher Sitzung die eingegangenen
Stellungnahmen behandelt und hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
13.12.2021 als Satzung beschlossen.

13. Ausgefertigt:

(Siegel) e
Andreas Hugerich (1. Blrgermeister)
14. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am ........................ an der Amtstafel am
Rathaus der Stadt Lichtenfels mit dem AZ: ................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB angeschlagen und am

........................ abgenommen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaf nach den §§ 1 - 10 BauGB durchgefiihrt wurde.

Lichtenfels,.......ccooeeeeiiviieeieeiiee e

(Siegel)
Andreas Hugerich (1. Blrgermeister)

SATZUNGSEXEMPLAR

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

"SOLARPARK KLOSTERLANGHEIM"
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

FUR DIE ERRICHTUNG EINER
PHOTOVOLTAIK - FREIFLACHENANLAGE

VORHABENTRAGER:
IBC - SOLAR AG

VERTRETEN DURCH .......cccoooiiiiiiie

Stadt: Lichtenfels
Gemarkung: Roth
Flurgebiet:

Landkreis: Lichtenfels
Reg.Bez.: Oberfranken

Beilage: A

Darstellung: LAGEPLAN

LEGENDE Plan-Nr: 1

GRUNORDNUNGSPLAN

UBERSICHTSPLAN || MaBstab: 4 . 4500

Fertigung am gez.von| Grundlage

Aufstellungsbeschluss vom 25.06.19
Vorentwurf 29.10.19 | Elwakil Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom 11.11.19
Entwurf 30.06.20 | Bardin Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom 13.07.20

Entwurf, ern. Ausl. 13.09.21 | Bardin Billigung und Beschluss ern. Ausleg. vom 13.09.21

Satzungsexemplar 13.12.21| Bardin Satzungsbeschluss vom 13.12.21

Stadt Entwurfsverfasser

Koenig + Kuhnel

Ingenieurbliro GmbH
Eichenweg 11

96479 Weitramsdorf/OT Weidach
Tel. 09561/8339-0 Fax 8339-33
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1.Burgermeister

Lichtenfels,.......ccccovevennni. Weitramsdorf, 13.12.2021




