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1.  PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlagen dieser Einbeziehungssatzung sind:

- das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634),

- die BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786),

- die PlanZV Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

- die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), welche zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523)
geandert worden ist, sowie die GO Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch
§ 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260) gedndert worden

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Bei der Stadt Lichtenfels ging eine Bauvoranfrage fur die Bebauung von Teilflaichen der Grundsticke
Fist.-Nrn. 870 (TF) und 1029 (TF) am siidlichen Rand der Ortslage Klosterlangheim ein. Bei der Priifung
hat sich gezeigt, dass sich die Grundstlicke im AuRenbereich befinden und somit kein Baurecht besteht.
Das Bauvorhaben ist nicht privilegiert und somit gemaf § 35 BauGB im AuRenbereich nicht zulassig.
Um das Bauvorhaben bauplanungsrechtlich zulassig zu erméglichen, soll eine Einbeziehungssatzung
aufgestellt werden.

In Klosterlangheim, genau wie im gesamten Stadtgebiet der Stadt Lichtenfels, gibt es aktuell nur einen
geringfiigigen Bestand von klassischen Bauliicken und bebaubaren Grundstiicken. Der Giberwiegende
Teil befindet sich jedoch in Privatbesitz und steht aus verschiedenen Griinden als Bauland nicht zur
Verfigung. Da somit die Nachfrage nach Bauflachen nicht gedeckt werden kann, muss eine
Flachenbereitstellung durch anderweitige Flachenneuausweisung erfolgen.

Die Stadt Lichtenfels erlasst somit die vorliegende Einbeziehungssatzung aus folgenden Griinden:

1) Die Bauherren haben den Wunsch auf Teilen der Grundsticke Fl.-Nrn. 870 (TF) und 1029
(TF); Gemarkung Roth (bisher AuRenbereich) ein Einfamilienwohnhaus mit Garage und Carport
zu errichten.

2) Es ist stadtebauliches Ziel der Stadt Lichtenfels, die bisher im AuBenbereich liegenden
Teilflachen der Grundstlicke Flst.-Nrn. 870 (TF) und 1029 (TF); Gemarkung Roth in den
bebauten Zusammenhang des Ortsteils Klosterlangheim einzubeziehen, um diese einer
Wohnbaunutzung zufihren zu kdnnen.

3) Es ist das Anliegen der Stadt Lichtenfels, auch den nachkommenden, jlngeren
Generationen bereits ortsansassiger Burger Flachen zur Verfiigung stellen zu kénnen, um deren
Wegzug zu vermeiden und dadurch den dérflichen Zusammenhalt und das lokale soziale und
kulturelle Leben im Ort zu erhalten bzw. zu stabilisieren.

Vor dem Hintergrund dieser Planungsziele ergibt sich ein stadtebaulich zielfiihrender und sinnhafter
Anlass fur diesen Einbezug. Auf diese Weise gelingt gemaf den gesetzlichen Vorgaben eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung

Die ndrdliche angrenzende Baustruktur ist gepragt durch landwirtschaftliche Hofstellen, bestehend aus
ein- und zweigeschossigen Wohn- und Nebengebauden. Es geht somit eine pragende Wirkung von der
nordlich angrenzenden Bebauung aus, welche die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung gemaf

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fiir den Bereich rechtfertigt.
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3. ORTLICHE GEGEBENHEIT

Die Stadt Lichtenfels liegt im westlichen Teil des Regierungsbezirkes Oberfranken und der
Planungsregion Oberfranken West. VerwaltungsmaRig gehdrt die Stadt zum Landkreis Lichtenfels. Der
Stadtteil Klosterlangheim selbst befindet sich rund 6 Kilometer sldéstlich der grofen Kreisstadt
Lichtenfels. Die Stadt besteht aus 28 Stadtteilen und einer Vielzahl von Weilern. Lichtenfels sowie die
Ortslage Klosterlangheim sind Teil des Naturparkes ,Frankische Schweiz-Veldensteiner Forst‘. im
Naturraum ,Oberpfalzisch-Obermainisches Hiigelland®.

Am 1. April 1951 wurde aus Teilen der Gemeinde Roth mit dem Ort Langheim die Gemeinde Langheim
gebildet, die 1957 in Klosterlangheim umbenannt und am 1. Juli 1974 in die Stadt Lichtenfels
eingemeindet wurde.

Klosterlangheim liegt ca. 6,0 km sudéstlich der
Stadt Lichtenfels (s. Abb. 1) und ist Uber die
Staatsstralle St 2203 an das Uberértliche
Verkehrswegenetz angebunden.

Lage des Stadftteils Klosterlangheim
(Ausschnitt aus der Topographischen Karte,
Quelle: ,Bayern Atlas”

Einwohnerzahl, Gemarkungsflache

Das Stadtgebiet von Lichtenfels umfasst eine Flache von ca. 112 km? und ist mit einer Einwohnerzahl
von 20.369 (Stand November 2019) besiedelt. In Klosterlangheim leben 388 Personen.
GroRenvergleich:

Bevolkerung Landkreis Lichtenfels: 66.776 (Stand 2019)
Regierungsbezirk Oberfranken: ca. 1.06 Mio. (Stand 2019)
Freistaat Bayern: ca. 13.08 Mio. (Stand 2019)

4. RAUMPLANUNG UND BENACHBARTE GEMEINDEN

Das Stadtgebiet von Lichtenfels wurde sowohlim
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) als
auch im Regionalplan (RP) der Region

T
‘ ,Oberfranken - West“ als Mittelzentrum mit

m' Verknipfungen nach Bad Staffelstein (Zentraler
Doppelort) ausgewiesen. Es zahlt zur
Gebietskategorie ~ Allgemeiner  landlicher
A Raum. AuRRerdem liegt die Stadt Lichtenfels im
> Haochstadt 'Raum mit besonderem Handlungsbedarf'.
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Nachbargemeinden sind nérdlich die Gemeinden GroRheirath, Untersiemau sowie Ebersdorf b. Coburg
im Landkreis Coburg, dstlich die Gemeinden Michelau, Hochstadt und Altenkunstadt ebenso der Markt
Marktzeuln. Im Slden schlie3t das Stadtgebiet von Weismain an. Desweiteren befinden sich sudlich die
Gemeinde Wattendorf (VG Steinfeld), die Stadt Schellitz sowie der Markt Zapfendorf im Landkreis
Bamberg. Das Stadtgebiet von Bad Staffelstein grenzt westlich an.

5. ORTLICHE PLANUNGEN

5.1 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt
Lichtenfels (Klosterlangheim) werden im Plangebiet
.Flache fir die Landwirtschaft® gemal § 5 Abs.2
Nr.9a BauGB ausgewiesen. Die vorgesehenen
Festsetzungen der Einbeziehungssatzung "Hinter
dem Ziegelrangen" Klosterlangheim stimmen mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht
Uberein. Deshalb ist eine Anderung von Flachen in
,Gemischte Bauflachen (M)“ gemal § 5 Abs.2 Nr.1
BauGB und § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO; Verkehrsflachen
nach § 5 Abs.2 Nr.3 sowie Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaf § 5 Abs.2 Nr.10
BauGB des Flachennutzungsplanes notwendig.

) I o W :
Planausschnitt des derzeit rechtskraftig glltigen
Flachennutzungsplanes der Stadt Lichtenfels (Klosterlangheim)

Der FNP wird deshalb zeitnah bzw. moglichst im Rahmen der nachsten Flachennutzungsplananderung
entsprechend der verfahrensgegenstandlichen Planung in eine ,gemischte Bauflache® (M) gem.

§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO auf dem Wege der Berichtigung angepasst.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch das plangegenstandliche Bauleitplanverfahren
nicht beeintrachtigt. Insgesamt handelt es sich im gegenstandlichen Planungsfall damit um eine
(zwischenzeitlich) zuldssige Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

6. LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES
6.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Sidden von
Klosterlangheim, in der Gemarkung Roth, im
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft

Lage des Plangebietes im Stadftteil Klosterlangheim
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6.2 Abgrenzung des Plangebietes

Die GeltungsbereichsgrofRe der Einbeziehungssatzung betragt ca. 1.988 m2. Sie umfasst eine Teilflaiche
Flst.-Nr. 870 (TF) sowie eine Teilflache Flst.-Nr. 1290 (TF) in der Gemarkung Roth und befindet sich in
Privatbesitz.

Begrenzt wird der Geltungsbereich

- im Norden von

Wohnbebauung (FIst.-Nr. 871)
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Teilf. Flst.-Nr. 1029) und dem
Kartierten Biotop Nr. 5832-0127
"Hecke am Ortsrand von Klosterlangheim" (Teilf. Flst.-Nr. 870)
- im Westen und Siiden von
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Teilf. Flst.-Nr. 1029)
- im Osten vom Flurweg (FIst.-Nr. 1054)

7. PLANGRUNDLAGEN

7.1 Digitale Flurkarte (DFK, Stand: 09/2020)

Der Planung liegt die DFK des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg (Uber
Landesamt flr Vermessung und Geoinformationen, Geodaten Online, Stand 09/2020) zugrunde. Diese
wurden von der Stadt Lichtenfels zur Verfligung gestellt.

7.2 Planunterlagen
Die vorliegende Einbeziehungssatzung wird zur rechtsverbindlichen Satzung fur die Flachen des
Geltungsbereiches. Die Planung besteht aus folgenden Bestandteilen:
- Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen, Hinweisen und Verfahrensvermerken,

Mafstab M 1: 1.000, Satzung (Stand: 11.11.2020) - HTS-Plan GmbH, Stohrstrale 51, 96317 Kronach
- Begrindung zur Satzung (Stand: 11.11.2020- HTS-Plan GmbH, Stthrstrale 51, 96317 Kronach

8. BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES

8.1 Topografie, Klima und Vegetation

Das Gelande fallt von O nach W auf einer Lange von ca. 43 m um rd. 5 m ab. (332 m NHN auf 327 m
NHN). Die mittlere Hohe betragt 330 m NHN. An der Ostgrenze zum Flurweg befindet sich eine
Bdschung mit einer durchschnittlichen Héhendifferenz von 0,50 m.

Der durchschnittliche Jahresniederschlag betragt 648,6 mm bei einer durchschnittlichen Jahres-
temperatur von 8,8° C. Das Klima ist kalt und gemaRigt.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um durchgéngig landwirtschaftlich genutzte Flachen,
vorwiegend als Ackerland. Am Nordrand des Planungsbereiches befindet sich eine Teilflache von rd.
135 m? des geschiitzten BIOTOPes Nr. 5832-0127 "Hecke am Ortsrand von Klosterlangheim”, weitere
Flachen die dem Naturschutzrecht unterliegen grenzen westlich an. Erhaltenswerter Geholz- und
Strauchwuchs (Feldgehdlze) befindet sich entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze.

Ein weiteres BIOTOP Nr. 5832-1203 "Bachauwaldstreifen stidwestlich und siidlich Klosterlangheim"
befindet sich westlich des Planbereiches, bleibt von diesem aber unberihrt.

Mulden, temporar wechselfeuchte Feuchtstrukturen, Fliel3- und/oder Stillgewasser, Feuchtwiesen o. a.
sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Hang- und/oder Schichtwasseraustritte, ober-
flachennahe Vernassungsstellen o. a. konnten nicht festgestellt werden.
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Das in der Bayerischen Biotopkartierung mit nachstehender Beschreibung erfasste Flachlandbiotop ist
zu erhalten.

Lage des Plangebietes im Stadlteils Klosterlangheim
(Ausschnitt Luftbild mit Biotopkartierung
Quelle: ,FIS-Natur ONLINE (FIN-Web)*)

BIOTOP Biotop Nr. Teilflache-ID:
5832-0127 5832-0127-001

Uberschrift: Hecke am Ortsrand von Klosterlangheim

Landkreis: Lichtenfels

Naturraum: Obermainisches Hiigelland

Datum: 23.07.1991, aktualisiert 07.09.2006

Flache: 576 m?

Schutz(§ 39 Art.16 NatSchG):  ja

Beschreibung:
Am siidlichen Ortsrand von Klosterlangheim ist ein landwirtschaftliches Anwesen gegen die intensiv
genutzte, ausgraumte Agrarflur durch eine Baumhecke abgegrenzt.

Standort:
Frische, maRig nahrstoffreiche Lias-Boden.

Vegetation:
dichte, gehdlzartenreiche Baumhecke mit Eichen, Linden und Feldahorn, artenreicher Strauchschicht
und maRig nitrophiler Krautschicht.

Nutzung: keine Pflege: keine

Beeintrachtigung: keine Schutzvorschlag:

Aktualisierungsanlass: Uberarbeitung veralteter Kartierungen; AuRengrenzenanpassung von TF 01.
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8.2. Hydrologie
Der Geltungsbereich liegt gemal Auskunft des ,Bayern Atlas” und dem ,Umweltatlas nicht im Bereich
folgender Flachen:

1. Heilquellenschutzgebiete 2. Quellschutzgebiete

3. Geschitzte HQ100 - Gebiete 4. Hochwassergefahrenflachen HQextrem
5. Hochwassergefahrenflachen HQ100 6.Hochwassergefahrenflachen HQhaufig

7. Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete 8. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
9. Vorranggebiete fir Hochwasserschutz 10. Wassersensible Bereiche

11. Vorbehaltsgebiet fir die Wasserversorgung 12. Vorranggebiet fiir die Wasserversorgung

13. Trinkwasserschutzgebiete

Angaben zum niedrigsten, mittleren oder hdchsten Grundwasserstand sowie dem Vorhandensein von
Schichtenwasser kdénnen nicht gemacht werden. Es wird empfohlen, vor Baubeginn ein
Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um dadurch auch detaillierte Rickschlisse auf die drtlichen
Grundwasserstande gewinnen zu kénnen.

8.3. Geologie/ Baugrund
Gemal ,Umwelt Atlas Bayern® befindet sich das Vorhaben in der geologischen Einheit ,Amaltheenton-
Formation® (System: Jura, Gruppe: Schwarzjura-Gruppe ("Lias")

Gesteins-

beschreibung: Ton- und Tonmergelstein, dunkel- bis schwarzgrau, schluffig bis feinsandig, mit
Pyrit- und Kalkstein-Konkretionen, Fossilien flihrend

Boden: Fast ausschlieBlich Regosol und Pelosol (pseudovergleyt) aus Lehm bis Ton

(Sedimentgestein), verbreitet flache Deckschicht aus (Loss-)Lehm, selten
carbonathaltig im Untergrund

Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Demnach kdnnen keine Angaben zu Eignungsfahigkeit des
ortlichen Untergrundes als Baugrund gemacht werden. Es wird empfohlen, jeweils vor Baubeginn ein
Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um Riickschliisse auf die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit,
Frostgefahrdung, Grundwassersténde) des spezifisch értlich anstehenden Untergrundes als Baugrund
bzw. auf besondere Schwierigkeiten (Vorkommen von Fels o. 8.) gewinnen zu kénnen. Aufgrund der in
der Umgebung vorhandenen Bebauung ist davon auszugehen, dass der ortlich anstehende Untergrund
als Baugrundboden zur Errichtung kinftiger baulicher Anlagen geeignet und ausreichend
tragfahig/standfest ist.

8.4 Altlasten

Die das Planungsgebiet umfassenden Flursticksteile sind im Altlastenkataster des Landkreises Lichten-
fels nicht aufgefihrt. Auch der wirksame FNP/LSP macht hierzu keine Angaben. Sollte im Rahmen von
Erdarbeiten unerwarteter Weise Boden vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit
(Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch o. &.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Erdarbeiten sofort einzustellen sind. Die zustéandigen Stellen
am LRA Lichtenfels sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen. Weiterhin ist bei einem
Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen fiir Bodenschutz und Altlasten nach
§ 18 BBodSchG notwendig.

8.5 Immissionen

Mit Beeintrachtigungen durch die direkt angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist zu
rechnen. Gerausch-, Geruchs- und Staubimmissionen aus der Bewirtschaftung der Flachen kdnnen
nicht ausgeschlossen werden.

8.6 Denkmalpflege
Boden-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmale:

HTS-Plan GmbH Stohrstrasse 51 96317 Kronach
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Gemal ,Bayern Atlas Plus® (Bayer. Staatsministeriums der Finanzen, fir Landesentwicklung und
Heimat) befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches weder Bodendenkmale noch Baudenkmale
noch schitzenswerte bauliche Ensemble noch sonstige landschaftspragende Denkmale.
Diesbezlgliche Belange werden somit weder durch die vorliegende Planung noch durch die kinftig
daraus resultierenden, zulassigen Nutzungen tangiert. Bodeneingriffe jeder Art sind genehmigungs-
pflichtig. Bei den Bauarbeiten moglicherweise zu Tage tretende Bodendenkmale (u. a. Bodenver-
farbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Knochen usw.) sind geman
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG grundsatzlich dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Die Fundstelle ist unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2
BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der vorherigen Genehmigung (Art. 7 Abs. 1
BayDSchG).

Auf dem nérdlich angrenzenden Grundstlick Fist.N. 871 befindet sich ein ortsbildpragendes Gebaude,
welches in der Denkmalliste des Landkreises Lichtenfels (Denkmal D-4-78-139-179 "Rindshof" -
ehemaliges Neues Okonomiegebaude des Zisterzienserklosters) gefiihrt wird.

8.7 Sonstige Sachgiiter

8.7.1 Bestandssparten
Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine ober- und/oder unterirdischen Versorgungs-leitungen,

Freileitungen, Hochspannungsmasten o. &. bekannt. Diesbezugliche Belange sind nicht betroffen.

8.7.2 Belange der Landwirtschaft
Durch die bisher unbebauten Grundsticke koénnen Entwésserungsanlagen (Drainagen,

Drainagesammler, Graben usw.) verlaufen, an die auch die benachbarten, nicht bebauten Flachen
angeschlossen sein koénnen. Sofern vorhanden, sind diese Entwasserungsanlagen dann so
umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachen- sowie das Grundwasser schadlos
weiter- bzw. abgeleitet werden kénnen, um Schaden an Gebauden und Anlagen sowie an den
benachbarten Feldfluren zu vermeiden.

Die Erreichbarkeit bzw. bestehende Zufahrtsmdglichkeiten zu Grundsticken Dritter sind zu
berucksichtigen. In Folge der Planung wird die Erreichbarkeit an den Geltungsbereich angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzflachen nicht beeintrachtigt.

9. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Die von der Planung betroffenen Grundstlcksteile Fist.-Nr. 870 (TF) sowie Teilflache Flst.-Nr. 1290 (TF)
in der Gemarkung Roth haben eine Gesamtflache von rd. 1.988 m?. Davon entfallen auf das Flurstiick
Flst.-Nr. 870 (TF) ca. 1.058 m? und auf das Flurstuck Flst.-Nr. 1290 (TF) ca. 930 m2.

Flachennutzung:

Bauflache 1.270 m? 63,9 %
Verkehrsflache (Einfahrt) 20 m? 1,0%
Eingriinung 698 m? 35,1%
Biotopstreifen im Norden 135 m?

dem Naturschutzrecht unterliegender

Grinstreifen entlang des Flurweges 170 m?
Pflanzstreifen/Hecke (vorgesehene Ausgleichsflachen) 393 m?

gesamt 1.988 m? 100,0 %
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10. MASSNAHMEN ZUR GRUNGESTALTUNG UND LANDSCHAFTSPFLEGE

10.1 Private Grundstiicksflachen

Es gilt ein Pflanzgebot fur Badume innerhalb der privaten Grundstticksflachen. Auf dem Baugrundstick
ist pro 200 m? nutzbarer Grundstticksflache mindestens ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung oder zwei
Baume der 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Ausfallende Gehdlze sind spatestens in der folgenden
Vegetationsperiode zu pflanzen. Die Nachpflanzungen haben den Giiteanforderungen der entfallenen
Bepflanzung zu entsprechen.

Hinweis: Die in der Planzeichnung auf Privatgrund dargestellten Baumstandorte bzw. die dargestellte Baumanzahl
sind lagemafRig nicht fixiert, sondern innerhalb des Privatgrundstiicks frei wahlbar und ergeben sich gemaf den
Vorgaben der getroffenen Festsetzungen.

Fir private Griinflachen sind ausschliel3lich gebietsheimische (autochthone) Gehdlzarten zulassig.
Entsprechende Arten sind in den nachstehenden Listen aufgefiihrt:

Baume |. Wuchsordnung (1) - Mindestqualitadt Hochstamm, 3xv, StU 14-16
Acer platanoides -  Spitz-Ahorn
Tilia cordata - Winter-Linde

Baume |l. Wuchsordnung (2) - Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv StU 12-14

Acer campestre - Feldahorn Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Betula pendula - Birke Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holz-Apfel Prunus avium - Gemeine Kirsche
Pyrus pyraster - Holz-Birne Sorbus aucuparia - Eberesche

Sowie standortgerechte und heimische Sorten von Obstbaumen.

Straucher (3)- Mindestqualitat:- 3xv, 100-150, mB

Berberis vulgaris - Berberitze Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus laevigata - Zweigriffl. WeilRdorn Ligustrum vulgare - Gewohnl.-Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Prunus spinosa -  Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn Rosa spec. Wild - Rosen

Salix spec.- Weiden Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Kletterpflanzen (4) - Mindestqualitat: Co
Parthenocissus i.A.- Wilder Wein Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Schlingkndterrich

Abhangig von der gewahlten Art sind entsprechende Rankhilfen vorzusehen.

10.2 AusgleichsmafRnahmen

Zur Ermittlung des Umfanges der erforderlichen Ausgleichsflachen wird der Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit der Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ zu Grunde gelegt.
Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind generell als Gebiet von ,geringer‘ Bedeutung der
Kategorie | des Leitfadens einzustufen. Da sich im vorliegenden Fall Teilflachen aber innerhalb eines
ausgewiesenen und kartierten BIOTOPES befinden, mussten diese der Kategorie Il zugeordnet
werden. Der BIOTOP-Bereich bleibt jedoch unberthrt und wird aus der Bilanzierung herausgenommen.
Gleiches gilt fur den Feldgeholzstreifen entlang der westlichen Planungsgrenze.

Der Eingriff ist dem Typ B zuzuordnen (geringer Versiegelungs- / Nutzungsgrad GRZ < 0,35).
Zusammenfassend wird ein Kompensationsfaktor von 0,3 als angemessen erachtet.

Bauland 1.270 m?
Verkehrsflache 20 m?
1.290 m?

1.290 m?x 0,3 = 387.m?
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Eingriffs — Ausgleichs - Bilanz

Erforderliche Ausgleichsflache: 387 m?
Geplante Flachen zum Ausgleich - 393 m?
- 6 m?

Als MaRnahme zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollen innerhalb des
Plangebietes auf der ausgewiesenen Flache ein mehrreihiges Vogelnahr- und Wildobstgeholz zu
pflanzen. Die Rander der Pflanzflache sind unregelmafig gebuchtet auszufiihren. Die Einzelstraucher
sind im Dreiecksverband im Raster von 1,50 x 1,50 m zu pflanzen. Dabei sind immer 3 bis 5 Straucher
in Gruppen zu gleicher Art anzupflanzen. Es sind Arten und Mindestqualitdten der Liste (3) zu
entnehmen.

Dariiber hinaus mindestens 3 Stein- oder Totholzhaufen verteilt auf die Fl&che als Versteck fur Kleintiere
zu errichten

Der Einsatz von Diinge - und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Da es sich um eine Privatfliche handelt, ist diese mit einer persénlichen Grunddienstbarkeit zu Gunsten
des Freistaates Bayern, vertreten durch die untere Naturschutzbehérde zu sichern.

Die Ausgleichsflache (TF mit 393 m?) ist dem Landesamt fiir Umwelt - Okoflachenkataster - zu melden.

11. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11.1 Zulassigkeit von Bauvorhaben

11.11 Innerhalb der in festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB sowie den planzeichnerischen und
textlichen Festsetzungen der Einbeziehungssatzung.

11.1.2 Spatestens 3 Jahre nach Nutzungsaufnahme ist von den Eigentiimern nachzuweisen,
dass die zum Zeitpunkt der Erstellung des Gebaudes geltenden Kriterien der , Griinen
Hausnummer* erfullt werden.

11.1.3 Fur Nebengebaude (Garagen, Carports, etc.) sind Flachdacher dann zulassig, wenn
diese als extensive Grindacher ausgefuhrt werden. Ansonsten sind Garagen und
Nebengebaude, die mit dem Hauptgebdude in Verbindung stehen, in Dachform,
Dachneigung und Eindeckung dem Hauptgebaude anzupassen.

11.1.4 Das Anlegen von intensiven ,Stein-Schottergarten® ist nicht zulassig.

11.2 Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Mischgebiet (M) gemaf § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
bestimmt.

11.3 MaR der baulichen Nutzung
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt. Zulassig sind zwei
Vollgeschosse mit maximal 2 Wohneinheiten.

11.4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Zulassig ist innerhalb der Baulinien die Errichtung eines freistehenden Einzelhauses (E) in offener
Bauweise (0) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

11.5 Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft
Die Schutzzonen durfen nicht Uberbaut werden. Eine Bebauung nach Art. 23 Abs. Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) wird in den Schutzzonen (Biotop / Gehdlzstreifen) ausgeschlossen.
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11.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

11.6.1

11.6.2

11.6.3

Allgemeine Hinweise

Alle neu geplanten Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind analog den benachbarten
Siedlungsflachen in unterirdischer Bauweise auszufiihren. Dies dient insbesondere dem
Schutz des Siedlungs- und Landschaftsbildes. Zwischen kinftig geplanten bzw.
festgesetzten Baumstandorten und bestehenden bzw. geplanten Versorgungs- und Ent-
sorgungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanz-
ungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzu-
halten.

Abwasserbeseitigung
Das Plangebiet kann an die bestehende Kanalisation (Trennsystem) im Bereich
,Lahmer Weg“ angeschlossen werden. Die Abwasserbeseitigung ist gewahrleistet.

Niederschlagswasserbeseitigung

Anfallendes Niederschlagswassers kann in den bestehenden Regenwasserkanal

(Rohrgraben) im ,Lahmer Weg“ abgeleitet werden bzw. ist auf Privatgrund zu versickern,

sofern dies der Baugrund bzw. der Grundwasserstand moglich macht bzw. zulasst. Im

Falle einer ortlichen Versickerung sind folgende Vorgaben zu beachten:

- Der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab Unterkante Versickerungsanlage)
muss mindestens 1,0 m betragen.

- Eine Versickerung ist nur zulassig, sofern sich keine Altlasten im Boden befinden.

- Schichtenwasser ist dem Grundwasser zugeordnet. Daneben ist auch die Behandlungs-
beddrftigkeit des Regenwassers zu priifen und bei der Beurteilung und Wahl der Ver-
sickerungsart zu beachten.

- Zur Sicherstellung einer ordnungsgemafien Niederschlagswasserbeseitigung sind das
DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) sowie
das DWA-Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

- Eine dezentrale Versickerung kann ggf. bei Einhaltung der Anwendungsgrenzen unter
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) fallen.

- Fur die Ableitung bzw. Versickerung von Oberflachenwasser sind die Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw.
in Oberflachengewasser (TRENOG) zu beachten.

Fur die kiinftige, dem vorliegenden Bauleitplanverfahren nachfolgende konkrete Planung
der Niederschlagswasserbeseitigung sind folgende fachliche Grundlagen zu
bertcksichtigen:

- DWA Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser)

- DWA Arbeitsblatt A 117 (Bemessung Regenriickhalteraume)

- DWA Arbeitsblatt A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung

- von Niederschlagswasser)

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet
werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschlagigen DIN-Vorschriften,
hygienischen Bestimmungen und Auflagen hingewiesen. Der Bau von Zisternen auf den
Privatgrundstlcken ist zuldssig und wird empfohlen. Sollten Regenwassernutzungs-
anlagen (Zisternen) eingebaut werden, sind die Belange der Trinkwasserverordnung (TVO)
und der DIN 1988 zu beachten. Derartige Anlagen missen gemaR § 17 TVO der
zustandigen Genehmigungsbehoérde angezeigt werden.
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11.6.4 Trinkwasser, Elektrizitdt, Erdgas, Telekommunikation

Das Gebiet kann an die bestehende zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden. Die
Stromversorgung und die fir die Kommunikation notwendigen Infrastruktureinrichtungen sind durch
den/die Bauherren in Abstimmung mit den zustandigen Spartentragern und mit der Stadt Lichtenfels zu
errichten. Die Vorgaben der jeweiligen Spartentrager bei der Leitungsverlegung o. a. sind im Rahmen
der dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Ausfiihrungsplanung sowie insbesondere bei der
Bauausfiihrung zu bertcksichtigen.

Die private ErschlieBung ist Giber den Flurweg in nérdlicher Richtung moglich.

& \/

\ Auszug aus der Kanaldatenbank der Stadt Lichtenfels

Die Ubergabeschéchte/Endschachte von der Stadt Lichtenfels liegen im Einmiindungsbereich des
,Flurweges' in den ,Lahmer Weg“. Hier miissen die Bauherren fachgerecht anschlie3en.

Fir die weitere private ErschlieBung entlang des ,Flurweges® Gbernimmt die Stadt Lichtenfels keine
Kosten. Samtliche Anschlusskosten tragen die Bauherren selbst. Die Entwasserungsplanung mit
Strangabwicklung wird Bestandteil der Genehmigungsplanung. Samtliche Spartenauskinfte Gbernimmt
der Bauherr privat.

11.7 Sonstiges

11.7.1 Brandschutz

Die Bereitstellung von Feuerldschwasser wird durch das oOffentliche Trinkwassernetz sichergestellt.
Dabei muss fir den Geltungsbereich des Plangebietes maximal die Loschwassermenge von 48 m3/h
ggf. 96 m? (in Abstimmung) fir ein Mischgebiet Léschzeit 2 Stunden flir den Brandgrundschutz
entsprechend des DVGW-Regelwerkes, Arbeitsblatt W405, zur Verfigung stehen. Die Sicherstellung
der notwendigen Ldschwasserversorgung obliegt der Stadt Lichtenfels. Rettungswege und
Bewegungsflachen fir die Feuerwehr werden entsprechend den baurechtlichen Vorschriften und DIN-
Normen hergestellt.
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11.7.2 Abfallbeseitigung

Die Abfuhr fester Abfallstoffe ist zentral geregelt und erfolgt im Auftrag des Landkreises Lichtenfels.
Die MullgefaBe sind zu den bekannten Abholungsterminen an der nachstgelegenen, durch
Mullfahrzeuge befahrbaren Durchgangsstralie bereitzustellen.

11.7.3 Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen (v.a. Verdichtung und Befahrbarkeit) und stofflichen
Beeintrachtigungen sind die Vorgaben der DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben) entsprechend zu beriicksichtigen. Die Einhaltung der genannten DIN-Vorschriften sichert
gleichzeitig die Infiltrationsleistung (Grundwasserneubildung) als auch die Schutzwirkung (Filter- und
Pufferfunktion) des Bodens.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze und Merkblatter

verwiesen: http://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/bodenmaterial/index.htm

sowie https://www.Ifu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/fag _bodenaushub/index.htm

12. IMMISSIONSSCHUTZ

12.1 Landwirtschaft
Bei den Siedlungsflachen von Klosterlangheim handelt es sich laut FNP/LSP sowie tatsachlich um ein

Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO mit landwirtschaftlichen Hofstellen. Auf die von den benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen potenziell auf den Geltungsbereich eingehenden Immissionen (Larm,
Staub, Geruch) - ausgelost durch die betriebsiblichen landwirtschaftlichen Nutzungen - wird
hingewiesen. Diese sind ortslblich, dorfgebietstypisch und zumutbar, sofern sie nicht Gber das gemaf
den einschlagigen o6ffentlich-rechtlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zulassige und zugrunde gelegte
Mal hinausgehen. Derartige Immissionen kdnnen auch wahrend der Nachtzeit (22:00 Uhr - 6:00 Uhr),
an Sonn- und Feiertagen sowie insbesondere wahrend der Erntezeit nicht ausgeschlossen werden.
Auf das besondere Ricksichtnahmegebot fir Wohnen gegeniber der im MD privilegierten land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung wird hingewiesen (s. Vorrangklausel gemag § 5 Abs. 1 BauNVO).

Die vorliegende Bauleitplanung muss vorrangig auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen
Betriebe inkl. ihrer konkreten Entwicklungsmdglichkeiten Riicksicht nehmen. Im MD ist der Schutz des
Wohnens vor allgemeinen akustischen Stérungen etwa so hoch, wie in einem Mischgebiet. Dartber
hinaus miissen im MD aber auch die betriebstypischen Emissionen von land- und forstwirtschaftlichen
Betrieben hingenommen werden und dies auch zu ungewohnlichen, aber betriebsnotwendigen Zeiten.
In Bezug auf die akustischen Stérungen sind dies z. B. einzeln oder auch massenhaft auftretende
Tierlaute, Betriebsgerausche von Maschinen und Fahrzeugen etc. Zu den im MD typischer Weise auch
von immissionsempfindlichen Nutzungenwie Wohnen hinzunehmenden Geruchsemissionen z&hlen
Belastigungen durch Stallabluft, Dungstatten, Gullelagerung, Silagebehaltnisse etc. ebenso, wie der
Gestank, der beim Ausbringen von Giulle u. &. auftreten kann. Dorfgebietstypisch ist auch eine
ansonsten nur schwer zu behandelnde Immission: Dorfliches Ungeziefer (z. B. zuweilen massenhaftes
Auftreten von Fliegen o. a.). Auch der Betrieb, Einsatz, das Be- und Entladen sowie das Abstellen von
u. a. landwirtschaftlich genutzten Fahrzeugen sind innerhalb des faktischen Dorfgebietes grundsatzlich
nicht zu beanstanden, zumal, wenn es sich dabei um ordnungsgemaly gewartete, moderne und mit
einer Fahrerlaubnis betriebene Fahrzeuge handelt. Hierbei handelt es sich um betriebs- und
gebietstypische Nutzungen. Gleiches gilt u. a. auch fiir die private Brennholzaufbereitung.

12.2 Haustechnische Anlagen
Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August1998 (TA-Larm) gelten bei

einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z. B. Klimagerate, AbluftfGhrungen, Warmepumpen) in
der Summe folgende Immissionsrichtwerte fur Larm an betroffenen, fremden Wohnraumen:

HTS-Plan GmbH Stohrstrasse 51 96317 Kronach



Einbeziehungssatzung gemal § 34 Abs. 4 und 5 BauGB

fur das Gebiet ,Hinter dem Ziegelrangen® Klosterlangheim

Teilflachen Flist.-Nrn. 870 (TF) und 1029 (TF), Gemarkung Roth

STADT LICHTENFELS Seite 15

- 10 im Dorf-/Mischgebiet: tags (6.00 bis 22.00): 60 dB(A)
nachts (22.00 bis 6.00): 45 dB(A)

Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen durch haustechnische Anlagen (wie z. B.

Warmepumpen, Klimagerate o. a.) sollten bei deren Errichtung folgende Punkte beachtet werden:

- Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird die Anschaffung von Geraten empfohlen,
die dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z. B. Warmepumpen-Splitgerate, Aggregate
mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Strdmungsgeschwindigkeiten).Die
Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kuhlaggregaten oder Zu- bzw. Abluftfihrungen
direkt an, oder unterhalb von Fenstern gerduschsensibler Rdume (z. B. Schlafzimmer) sollte
vermieden werden.

- Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen
Wanden bewirkt eine Schallpegelerhéhung aufgrund von Schallreflektionen und sollte vermieden
werden.

- Grundsatzlich sollte bei der Errichtung der Gerate und der damit verbundenen Rohrleitungen auf
eine kdrperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

- Soweit erforderlich, sollten bei Blechen und sonstigen Bauteilen Malnahmen zur Entdréhnung
durchgefiihrt werden (z. B. Entkoppelung der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente,
Minimierung von Vibrationen).

- Die Abstande zu Nachbarhdusern sollten so gewahlt werden, dass die fir das Gebiet gliltigen
Immissionsrichtwerte dort um mind. 6 dB(A) unterschritten werden

- Freiraume im Warmepumpen-/Klimageratesockel fiihren zu larmpegelerhéhenden Schallbriicken
und sollten vermieden werden.

13. UMWELTBERICHT

§ 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB stellt klar, dass bei einer Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB eine Begriindung mit den Angaben entsprechend § 2 a Satz 2 Nr. 1 BauGB beizufiigen ist.
Demnach muss die Begrindung Angaben zu den Zielen, Zwecken und den wesentlichen Auswirkungen
des Bauleitplans enthalten. Der § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB (Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB, mit
Angaben zu den aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belangen des Umweltschutzes) wird an dieser Stelle hingegen nicht zitiert. Insofern findet § 2 Abs. 4
BauGB, der fur Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung bei der Aufstellung von Bauleitplane
bestimmt, auf eine Einbeziehungssatzung keine Anwendung. Auf die Erstellung eines Umweltberichtes
konnte daher zulassigerweise verzichtet werden.

14. GEWAHLTES VERFAHREN

Die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ermdglicht die Einbeziehung einzelner
AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, wenn die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt werden. Diese
Voraussetzung kann fur den vorliegenden Planfall bestatigt werden, da nérdlich des Plangebietes ein
solcher pragender, im Zusammenhang bebauter Ortsteil vorhanden ist. Die Gemeinde darf
AuBenbereichsflachen nur dann im Wege der Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
in den Innenbereich einbeziehen, wenn die angrenzende Bebauung zu einem Ortsteil gehért. Auch dies
trifft zu.

Gemal § 34 Abs. 5 BauGB ist Voraussetzung fir die Aufstellung eine Einbeziehungssatzung, dass

1) sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2) die  Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3) keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Schutzguiter oder daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung und
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Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Zu Ziffer 1) wird festgestellt:

Die Stadt Lichtenfels vertritt die Auffassung, dass gerade die vorliegende Satzung dazu beitragt, die
geforderte geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Insofern ist diese Vorgabe erfiillt.
Zu Ziffer 2) wird festgestellt:

Nach Prifung der in Anlage 1 zum UVPG aufgelisteten Vorhaben ist festzustellen, dass auf Grundlage
der geplanten Flacheneinbeziehung kein in Anlage 1 aufgefiihrtes Vorhaben, das der Umweltvertrag-
lichkeitspriifungspflicht unterliegt, vorbereitet oder begriindet wird, insbesondere auch nicht ein
Vorhaben nach den Ziffern 18.4, 18.7, 18.8 und 18.9 der Anlage 1 zum UVPG.

Zu Ziffer 3) wird festgestellt:

Naturschutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes sowie auferhalb angrenzend oder benachbart
nicht vorhanden. Eine Betroffenheit ist auszuschlieRen. Ebenso kénnen schwere Unfélle im Sinne des
§ 50 Satz 1 BImSchG nicht eintreten. Insofern knnen keine Gefahren im Sinne des Gesetzes eintreten,
die zu vermeiden bzw. zu minimieren oder zu begrenzen waren. Darlber hinaus existieren im naheren
bzw. weiteren Umfeld des Plangebietes auch keine Stérfallbetriebe o. Ahnliches. Weiterhin gilt § 34
Abs. 6 BauGB, wonach bei der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung die Vorschriften ber die
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend
anzuwenden sind. Demnach ist der Offentlichkeit innerhalb einer angemessenen Frist Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben oder wahlweise die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB durchzufiihren. Die Stadt Lichtenfels hat sich dazu entschieden, sowohl die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB als auch die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB durchzufuhren und zeitgleich im Sinne der § 4 Abs. 1 und 2 BauGB auch die
berihrten Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange zu Dbeteiligen. Der
Einbeziehungssatzung ist gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB eine Begriindung mit den Angaben
entsprechend § 2 a Satz 2 Nr. 1 BauGB beizufligen. Dies ist vorliegend geschehen.

15. BEHORDEN- UND TRAGERBETEILIGUNG

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Behérden und die sonstigen Trager oOffentlicher
Belange in einem stadtebaulich relevanten Belang betroffen sein, der ihnrem Aufgabenbereich unterfallt
und der die Inhalte und den Festsetzungskatalog geman § 9 Abs. 1 BauGB betrifft. Aus diesem Grund
werden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend aufgefiihrten Trager offentlicher Belange und
Behodrden beteiligt, da bei diesen im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung betroffene Belange gesehen
werden bzw. davon ausgegangen wird, dass diese bei der Grundlagenermittlung wesentliche
Informationen und Hinweise beisteuern konnen, auf deren Grundlage das Erstellen eines Planentwurfes
moglich wird:

15.1 Regierung Oberfranken Ludwigstr. 20 95420 Bayreuth
15.2 Landratsamt Lichtenfels Kronacher Str. 30 96215 Lichtenfels
15.3 Staatliches Bauamt Kasernstralle 4 96049 Bamberg
15.4 Regionaler Planungsverband

Oberfranken-West Ludwigstr. 23 96052 Bamberg
15.5 Wasserwirtschaftsamt

Dienststelle Kronach Kulmbacher Str. 15 96317 Kronach
15.6 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft

und Forsten

Dienstelle Coburg GoethestralRe 6 96450 Coburg
15.7 Autobahndirektion Nordbayern

Dienststelle Bayreuth Wittelsbacherring 15 95444 Bayreuth
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15.8 Amt fur I[&andliche Entwicklung Nonnenbricke 7a 96047 Bamberg
15.9 Kreisbrandrat Tim Vogler Kronacher Str.28-30 96215 Lichtenfels
15.10 Amt fur Digitalisierung,

Breitband und Vermessung Wettiner Anlage 1 96450 Coburg
15.11 Bayerischer Bauernverband Lichtenfelser Str. 9 96231

Geschaftsstelle Lichtenfels Bad Staffelstein
15.12 Bayernwerk Netz GmbH Hallstadter Str. 119 96052 Bamberg
15.13 Bayrisches Landesamt fiir

Denkmalpflege, Referat Bauleitplanung,

Abteilung B, Sachgebiet BQ Hofgraben 4 80539 Munchen
15.14 Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Kreisgruppe Lichtenfels Coburger Str. 16 96215 Lichtenfels
15.15 Bundesamt fir Infrastruktur,

Umweltschutz und Dienstleistungen

der Bundeswehr, Referat Infra | 3 Postfach 29 63 53019 Bonn
15.16 Deutsche Telekom

Niederlassung Sid Schirerstralle 9a 97080 Wirzburg
15.17 Deutsche Bahn AG Barthstralle 12 80339 Mlnchen
15.18 Stadtwerke Lichtenfels Eichenweg 15 96215 Lichtenfels
15.19 Industrie- und Handelskammer

fur Oberfranken BahnhofstralRe 25/27 95444 Bayreuth
15.20 Handwerkskammer

Oberfranken Kerschensteinerstr. 7 95448 Bayreuth
15.21 Kreisheimatpflegerin

M.A. Andrea Goldner

Nachbargemeinden

15.22

15.23

15.24
15.25
15.26
15.27
15.28

15.29
15.30

Stadt Bad Staffelstein

Gemeinde Ebersdorf

Gemeinde Altenkunstadt
Markt Marktzeuln

Stadt Weismain
Gemeinde Michelau
Gem. Hochstadt a. Main

Gemeinde Untersiemau

Gemeinde Grub a.Forst
VG Grub a.Forst

An der Weismain 6

Marktplatz 19

Raiffeisenstr. 1

Marktplatz 2
Am Flecken 29
Am Markt 19
Rathausplatz 1
Rathausstr 1

Rathausplatz 3

Coburger Str. 23

96260 Weismain

96231
Bad Staffelstein

96237
Ebersdorf b.Coburg

96246 Altenkunstadt
96275 Marktzeuln
96260 Weismain
96247 Michelau

96272 Hochstadt a.
Main

96253 Untersiemau

96271 Grub a.Forst
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16. VERFAHRENSVERLAUF

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Lichtenfels hat in seiner Sitzung am 14.12.2020 gemal § 34 Abs. 4 und 5
BauGB beschlossen, fir das Gebiet ,Hinter dem Ziegelrangen® im Stadtteil Klosterlangheim eine
Einbeziehungssatzung fur die Teilflachen des Grundstlicke FI.-Nrn. 870 (TF) und 1029 (TF) der
Gemarkung Roth, zu erlassen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.12.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

2, Friihzeitieg Beteiligung der Offentlichkeit sowie Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange
Die Stadt Lichtenfels hat die Burger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Einbeziehungssatzung gemaR §34 Abs.6 BauGB i.V. § 3
Abs.1 BauGB friihzeitig unterrichtet und in der Zeit vom 23.12.2020 bis einschl. 08.02.2021
Gelegenheit zur AuBerung gegeben. Im selben Zeitraum wurden die Behérden und Trager
offentlicher Belange gemaR §34 Abs.6 BauGB i.V § 4 Abs.1 BauGB unterrichtet und ihnen
ebenfalls Gelegenheit zur AuRerung gegeben. Eingegangene Stellungnahmen wurden vom
Stadtrat behandelt, das Ergebnis mitgeteilt.

Lichtenfels, den . .
Rielner, 2. Burgermeisterin

3. Formliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie Beteiligung Triger éffentlicher Belange
Die Stadt Lichtenfels hat die Burger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Einbeziehungssatzung gemaf §34 Abs. 6 BauGB i.V § 3 Abs.2
BauGB unterrichtet und in der Zeit vom 06.04.2021 bis einschl. 10.05.2021 Gelegenheit zur
AuRerung gegeben. Im selben Zeitraum wurden die Behorden und Tragern offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB unterrichtet und ihnen ebenfalls Gelegenheit zur AuRerung
gegeben. Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Stadtrat behandelt, das Ergebnis
mitgeteilt.

Lichtenfels, den . .
Sabine Riel3ner, 2. Blrgermeisterin

4. Satzung
Der Stadtrat der Stadt Lichtenfels hat mit dem Beschluss vom xx.xx.2020 die
Einbeziehungssatzung beschlossen.

Lichtenfels, den . . e ———
Sabine Rielner, 2. Blrgermeisterin

5. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde gemafl §10 Abs.3 BauGB am xx.xx.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Satzung ist damit rechtskraftig.

Lichtenfels, den . . ————
Sabine Rielner, 2. Blrgermeisterin
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6. Inkrafttreten der Einbeziehungssatzung
Weiterhin wurde auch von der Angabe nach §3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach §10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4c BauGB (bzgl. Uberwachung erheblicher
unvorhergesehener Umweltauswirkungen) wird nicht angewendet. Fiir den Geltungsbereich gilt
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. |1 S. 3786).

Lichtenfels, den . . e ———
Sabine Rielner, 2. Bilrgermeisterin
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