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. Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.

S. 588) BayRs 2132-1-B, zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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4.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Sondergebiet Einzelhandel fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
(§ 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von groflachigem Einzelhandel.

Folgende Nutzungen sind zuldssig:

- ein Lebensmitteldiscountmarkt zum Verkauf von Nahrungs- und Genussmitteln,
Waren aller Art, mit einer Verkaufsflache von max. 1.500 m?,

- zugehorige Lager-, Technik- und Sozialflachen,

- die dem Einzelhandel zugehdrigen Besucherstellplatze

- Flache innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches: ca. 8.370 m?

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl, als Hochstmafy

0,8 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
- Eingeschossige Bauweise

Hoéhe der baulichen Anlagen
A FH Oberkante Gebaude in m 4. NHN
nfz?’N?_lsN - Die Héhe des Hauptgebaudes darf am First max. 273,35 m tGber NHN nicht tber-
' schreiten.
2 OKFFB Oberkante FertigfuBboden in m . NHN
rfg?’N?-lsN - Die Héhe der Oberkante des Fertigfulbodens (OK FFB) des Hauptgebdudes muss
' mind. 263,35 m Uber NHN betragen.
3 Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen (als Hochst- bzw. Mindestgrenze in
Meter Gber NHN angegeben), bezieht sich auf die Deckeloberkante des Kanal-
schachtes A29D der Stadt Lichtenfels im Bgm-Dr.-Hauptmann-Ring (= Bezugspunkt).

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

a abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO

- Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei die Gebaudelange
50 m Uberschreiten kann.

ETTETmTEETES Baugrenze

- Flache innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches: ca. 3.260 m?

Abstandsflachen, Abstande

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, wird eine vom
Bauordnungsrecht abweichende Mindesttiefe des seitlichen Grenzabstandes von
0,25 H, jedoch mindestens 3 m festgesetzt.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache fiir FuRgénger

ca. 5m?

- Flache innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches:

A Ein- bzw. Ausfahrt
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5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 O

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6 zgz

5.7

Privates Pflanzgebot fir Laubbdume, mit etwaiger Standortbindung

- Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 14-16 cm

Anpflanzung von heimischen Laubbaumen Il. Ordnung gemaR Plandarstellung,
als Baumreihe zur Randeingriinung, Auflockerung der Gebaudefronten und raum-
gliedernde Bepflanzung zwischen Stellplatzgruppen.

Pflanzliste

standortgerechte Arten mittel- bis kleinkroniger Baume II. Ordnung
(* = Strallenbaumarten, geeignet fur Bepflanzung der Parkflachen)

Acer campestre - Feldahorn

Alnus x spaethii - Purpur-Erle
Carpinus betulus - Hainbuche
Tilia cordata - Winterlinde

* Acer platanoides 'Globosum' -
* Carpinus betulus 'Fastigiata’ -
* Tilia cordata 'Rancho’ -

Kugel-Ahorn
Pyramiden-Hainbuche
kleinkronige Winterlinde

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Teile der privaten Freiflachen sind als
Rasenflachen breitflachig anzusaen. Geeignet ist die Gebrauchsrasenmischung
Standard oder gleichwertig. In Kleinflachen ist alternativ die Verwendung von
bodendeckenden oder staudenartigen Pflanzen zulassig.

Dachbegriinung

Flachdacher oder flach geneigte Dacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem
Anteil von 60% der Dachflachen - ausgenommen Flachen fiir technische Dachauf-
bauten - bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm, mit Grasern und Wild-
krautern zu bepflanzen und so zu unterhalten. Ausnahmen fir Anlagen zur Gewin-
nung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.

Vollzugsfrist

Die verbindlichen Anpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind spatestens
1 Jahr nach Betriebsaufnahme herzustellen. Ausfallende Gehdlze sind wertgleich
zu ersetzen.

Rodung von Gehdlzen

Baum- oder Geholzrodungen sind nur in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02.
zulassig.

Freiflachengestaltungsplan

Die grinordnerischen Festsetzungen sind bei der Baueingabe durch einen
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zu konkretisieren, der den Umfang und
Situierung der RodungsmafRnahmen, der Gehdlzpflanzungen sowie die Flachen-
befestigung (Belagsart) aufzeigt.

6. Sonstige Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Anderungsgeltungsbereiches des Bebauungsplanes

- Flache Anderungsgeltungsbereich: ca. 8.375m?

zulassige Dachformen
- Flach-/Pultdach

zulassige Dachneigungen

Standort Héhenbezugspunkt (= Deckeloberkante bestehender Kanalschacht
A29D der Stadt Lichtenfels in m 4. NHN)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, Breite unterschiedlich
(bestehender Mischwasserkanal der Stadt Lichtenfels / bestehende Mittel- und
Niederspannungskabel Bayernwerk Netz GmbH)

Der freie Zugang muss jederzeit sichergestellt sein.

Standort Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. Die Hohe
darf max. 7,50 m Uber Ok. Gelande am Werbestandort nicht tGberschreiten.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen auf der
Dachflache sind unzulassig.

Bei Leuchtwerbeanlagen sind hinsichtlich der Lichteinwirkungen auf die Nachbarschaft,
die die Leitfaden "Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von AuRRenbeleuch-
tungsanlagen” des BfN und der "Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung"
des StMUVzu beachten.

Kundenstellplatze, Aufschiittungen und Abgrabungen, Stiitzmauern, Oberflachenbe-
festigungen, untergeordnete Bauteile und sonstige Nebenanlagen

Innerhalb und auf3erhalb der Baugrenzen sind Kundenstellplatze, sowie Stellplatze mit
E-Ladestationen, und ihre Zu- und Umfahrten, sowie Aufschuttungen, Abgrabungen,
Stitzmauern, Oberflachen- und Béschungsbefestigungen, sonstige untergeordnete
Bauteile (z.B. Liftungseinrichtungen) sowie Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO zulassig.

Solaranlage / Photovoltaik

Aufgestanderte Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie Photovoltaikmodule
auf der Dachflache) sind bei Flachdachbauweise bis zu einer Hohe von 1,50 m, ge-
messen von der Oberkante Dachhaut, zulassig.

Bei Pultdachbauweise sind Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie Photo-
voltaikmodule) nur in der Neigung der Dachflache aufgelegt oder ebenengleich zur
Dachhaut zulassig.

Wasserhaushalt

Soweit es moglich ist und es die Sickerfahigkeit des Untergrundes zulasst, ist saube-
res Oberflachenwasser (z.B. Dachflachenwasser oder vorbehandeltes Parkplatz-
wasser) Uber Versickerungseinrichtungen zu versickern. Der Uberlauf ist gedrosselt in
den Vorfluter einzuleiten. Hierzu ist ein Wasserrechtsantrag im Landratsamt Lichten-
fels zu stellen. Die Stadt Lichtenfels ist in diesem Verfahren zu beteiligen.

aufzuhebende Baugrenze des Bebauungsplanes B38 "Innenstadtentlastung Il1",
in seiner rechtskraftigen Fassung

Fir die Bebauung der Grundstiicke innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches
sind die Festsetzungen dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes B38 "Innenstadt-
entlastung IlI" mafgebend.

C. Hinweise, Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

3. 1739
4,
5 3

Gebaudebestand 2. Gebaudeabbruch

derzeitige Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Flurnummer

derzeitige Gemarkungsgrenze

MaRzahlen

Hohenschichtlinien in m 4. NHN

267~
- (Quelle Bayer. Vermessungsverwaltung)

7. bestehende Nutzungen (Strallen, Wege, Béschungen etc.)

8. geplante Bebauung Einzelhandel
(Quelle LIDL / Wittig Architekten)

9. Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der Bebauungsplane B38 "Innenstadt-
entlastung II" und "Innenstadtentlastung IlI" in ihrer jeweils rechtskraftigen Fassung

10. Bodendenkmalschutz
Evtl. bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8
DSchG der Mitteilungspflicht an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege,
SchloR Seehof, Memmelsdorf oder die Untere Denkmalschutzbehdrde im Land-
ratsamt Lichtenfels.

11. Regenwasserbewirtschaftung
Fir Kundenstellplatze sollte die Verwendung versickerungsgunstiger Belage erfol-
gen, wie z.B. Pflasterung mit erhdhtem Fugenanteil (Betonverbundpflaster mit
Dranfuge).

12. bestehende unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

- Entsorgungsleitungen Misch- bzw. Regenwasserkanal mit Schachtstandorten
(nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen Stadt Lichtenfels)

- Versorgungsleitungen Strom
(nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen Bayernwerk Netz GmbH)

— =0 = —— —
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13. D best. Umformerstation

15.1 Es wird empfohlen, vor der Bauantragsstellung die genauen Uberschwemmungs-
tiefen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ermitteln zu lassen, und in Ab-
hangigkeit davon, erforderliche ObjektschutzmalRnahmen einzuplanen.

Hochwassergefahrenflachen HQ100

Hochwassergefahrenflachen HQextrem

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lage im Bereich potenziell
Uberschwemmungsgeféhrdeter Flachen, beim Eintritt von extremen Hochwasser-
situationen oder bei Versagen von HochwasserschutzmalRnahmen (z.B. bei
Deichbruch), Uberflutungen des Plangebietes nicht vollkommen ausgeschlossen
werden kdnnen. Deshalb besteht im derartigen Schadensfall grundséatzlich kein
Ersatz- bzw. Haftungsanspruch gegeniiber der Kommune oder den zustandigen
Behdrden.

16. "Griine Hausnummer"

Der Bebauungsplan entspricht den Festsetzungen der ,Griinen Hausnummer*
Lichtenfels fir Gewerbebetriebe. Auflagen und der Inhalt werden in der Anlage der
Begriindung zum Bebauungsplan detailliert beschrieben.

D. Anlagen

Der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes B38 "Innenstadtentlastung Ill" sind folgende
Unterlagen beigeflgt:

- Begrindung gemal § 2a BauGB

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) gemaf § 12 BauGB

E. Anmerkungen

1. Die Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) entspricht dem rdumlichen Anderungs-
geltungsbereich der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes B38 "Innenstadtentlastung
.

Der VEP ist Bestandteil der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes B38 "Innenstadt-
entlastung III".
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Quelle:
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung
BayernAtlas (Bayer. Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat)

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB

o
‘ﬂ(gp
,y.e’», A
& 45
. 4
ct h] + & &
SCadl V¥ . 4

VORHABENBEZOGENE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES B38

"INNENSTADTENTLASTUNG III"
LICHTENFELS

STADT LICHTENFELS, STADTTEIL LICHTENFELS
LANDKREIS LICHTENFELS
REGIERUNGSBEZIRK OBERFRANKEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Lichtenfels hat in seiner Sitzung am 14.06.2021 die vorhabenbezogene 1. Anderung des Bebauungs-
planes B38 "Innenstadtentlastung IlI" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 05.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung fiir den Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes in der Fassung vom 04.05.2021 hat in der Zeit vom 13.07.2021 bis 13.08.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.05.2021 hat in der Zeit vom 05.07.2021 bis 13.08.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.02.2022 wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2022 bis 08.04.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.02.2022 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 09.03.2022 bis 08.04.2022 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Lichtenfels hat mit Beschluss des Stadtrates vom 16.05.2022 die vorhabenbezogene 1. Anderung des Bebauungsplanes
B38 "Innenstadtentlastung Il1" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.05.2022 als Satzung beschlossen.

Lichtenfels, den .........cccccceeeunn.

Andreas Hugerich (1. Blirgermeister) (Siegel)

7. Ausgefertigt

Lichtenfels, den ..........cccceueens

Andreas Hugerich (1. Biirgermeister) (Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss zur vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes B38 "Innenstadtentlastung IlI" wurde am
30.05.2022 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Lichtenfels, den ..........cccceueens

Andreas Hugerich (1. Biirgermeister) (Siegel)

Ausfertigung
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