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o i 5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen 9. Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der Bebauungsplane B38 "Innenstadt-
A' GesetZ“Che Grundlagen s Qibs {Nr 295 BauGB) 9 P 9 entlastung II" und "Innenstadtentlastung 11" in ihrer jeweils rechtskraftigen Fassung

N (e)
! wyy
/’1

- o LICHTENFELS |/

177
>

174910 - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 5.1 ' Privates Pflanzgebot fiir Laubbdume, mit etwaiger Standortbindung

3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)
- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.

10. Bodendenkmalschutz

— - Mindestpflanzqualitat:

Evtl. bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8

5 oA S. 588) BayRs 2132-1-B, zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 381) Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 14-16 cm DSchG der Mitteilungspflicht an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege,
B o - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Anpflanzung von heimischen Laubbaumen Il. Ordnung gemaR Plandarstellung, Schlofl Seehof, Memmelsdorf oder die Untere Denkmalschutzbehérde im Land-
(BGBI. | S. 3786) als Baumreihe zur Randeingriinung und Auflockerung der Gebaudefronten. ratsamt Lichtenfels.
173170 ~ —— Richtung AT3 ‘ - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert 52 Pflanzlist
79y 18, durch Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur ' anziiste 1. Wasserhaushalt

/% BEBAUUNGSPLAN
"INNENSTADTENTLASTUNG Il

Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) standortgerechte Arten mittel- bis kleinkroniger Baume 1. Ordnung

i . . Soweit es moglich ist und es die Sickerfahigkeit des Untergrundes zulasst, wird
(* = StraBenbaumarten, geeignet fiir Bepflanzung der Parkflachen)

empfohlen sauberes Oberflachenwasser (z.B. Dachflachenwasser oder vorbehan-

-B38 - LICHTENFELS" . Acer campestre - Feldahorn deltes Parkplatzwasser) Uber Versickerungseinrichtungen zu versickern oder

B . Festsetzu ngen d u rCh Planze|Chen u nd Text Alnus x spaethii - Purpur-Erle direkt in den Vorfluter einzuleiten.
Carpinus betulus - Hainbuche Hierzu sind wasserrechtliche Verfahren erforderlich.
Tilia cordata - Winterlinde

. * Acer platanoides 'Globosum' - Kugel-Ahorn 12. bestehende unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
1723 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) * Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche . . . .
. . g : ; . : —-—o—-7——— - Entsorgungsleitungen Misch- bzw. Regenwasserkanal mit Schachtstandorten
Tilia cordata 'Rancho - kleinkronige Winterlinde .
4 (nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen Stadt Lichtenfels) 2 q
< . . . . . . gy e . . - m:mjus-
11 Sondergebiet Einzelhandel fiir groRflichige Einzelhandelsbetriebe 5.3 Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Teile der privaten Freiflachen sind als —+—o—o—o— - \lersorgungsleitungen Strom L\

Rasenflachen breitflachig anzusaen. Geeignet ist die Gebrauchsrasenmischung

(§ 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNvO) Standard oder gleichwertig. In Kleinflachen ist alternativ die Verwendung von

(nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen Bayernwerk Netz GmbH)
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_&.263,53 (Ok. Schach Das Sondergebiet dient der Unterbringung von grofflachigem Einzelhandel. bodendeckenden oder staudenartigen Pflanzen zulassig. 13. D best. Umformerstation
/\\\ Nl Folgende Nutzungen sind zulassig:
K , % : 183 - ein Lebensmitteldiscountmarkt zum Verkauf von Nahrungs- und Genussmitteln, 54 Vollzugsfrist —
Waren aller Art, mit einer Verkaufsflache von max. 1.500 m?, Die verbindlichen Anpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind spatestens .
- zugehdrige Lager-, Technik- und Sozialflachen, 1 Jahr nach Betriebsaufnahme herzustellen. 14. & Hochwassergefahrenflichen HQ 100
- die dem Einzelhandel zugehdrigen Besucherstellplatze
- Flache innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches: ca. 8.370 m? 5.5 ZXZ ROdUﬂg von Gehdlzen BayernAtlas (Bayer. Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat)
Baum- oder Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02.
Zu- und . zulassig.
7317 Ausfahrt] 2. Mal der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) g
5.6 Freiflachengestaltungsplan
//'26‘3/ 21 Geschossflachenzahl, als Hchstmal Die grinordnerischen Festsetzungen sind bei der Baueingabe durch einen D . An Iagen
// qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zu konkretisieren, der den Umfang und
L Gemarku ng 29 0,8 Grundflachenzahl Slt:letr'ung deéli]odun?tsmaf&ngr;men, der Geholzpflanzungen sowie die Flachen- ]
iy Oberwallenstadt efestigung (Belagsart) aufzeigt. Der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes B38 "Innenstadtentlastung I1I" sind folgende
23 | Zahl der Vollgeschosse, als H6chstmal} Unterlagen beigefiigt:
. . . ) - Begriindung gemaf § 2a BauGB
-E h B
ingeschossige Bauwelse 6. SonStlge FeStsetzungen - Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) gemaf § 12 BauGB
; ; 24 Hoéhe der baulichen Anlagen F E 1
5 NN e > AR h B . . . 6.1 Grenze des raumlichen Anderungsgeltungsbereiches des Bebauungsplanes
O - | Uberfahrt[~ SN ) 241 FH Oberkante Gebaude in m (. NHN I I
N E_C t 3 . . 7 \ Y _ . n . . "
. SfO N SRR OA 273,35 - Die Héhe des Hauptgebaudes darf am First max. 273,35 m tiber NHN nicht iiber- L Uy Flache Anderungsgeltungsbereich: ca. 8.375 m* Bebauungsplan der Innenentwicklung
2 inkaufszentrum ~_ ™ , ( \ \ MR ) : schreiten. [ ] E A
RN _\ AR . Anmerkungen emaR § 13a BauGB
5 o 1739/5 ) 242 OKFFB Oberkante Fertigfulboden in m . NHN 6.2 FD/PD zulassige Dachformen g §
203,35 - Die Héhe der Oberkante des FertigfuRbodens (OK FFB) des Hauptgebéudes muss - Flach-/Pultdach
o ' mind. 263,35 m Uber NHN betragen. o o . . 1. Die Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (VEP) entspricht dem raumlichen Anderungs-
73%% O 6.3 0°-10 zulassige Dachneigungen . - N
L ) geltungsbereich der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes B38 "Innenstadtentlastung
oXo © 243 Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen 6.4 & 263,53 Standort Héhenbezugspunkt (= Deckeloberkante bestehender Kanalschacht .
Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen (als Hochst- bzw. Mindestgrenze in (Ok. Schacht) A29D der Stadt Lichtenfels in m (i. NHN) Der VEP ist Bestandteil der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes B38 "Innenstadt-
Meter Gber NHN angegeben), bezieht sich auf die Deckeloberkante des Kanal- | .,  ——————— . . . . i entlastung IlI".
. ) L 65 U~ 1 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, Breite unterschiedlich
schachtes A29D der Stadt Lichtenfels im Bgm-Dr.-Hauptmann-Ring (= Bezugspunkt). (bestehender Mischwasserkanal der Stadt Lichtenfels / bestehende Mittel- und
Niederspannungskabel Bayernwerk Netz GmbH)
1739/7 TG )
GLerrr]ltarkfurllg 3. BaUWGISG, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Der freie Zugang muss jederzeit sichergestellt sein.
Ichientels i ) N 6.6 A Standort Werbeanlagen
OK FFB 3.1 a abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO _ _ o
263.35 . i o ) L . . 6.6.1 Freistehende Werbeanlagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. Die Hohe
Sl e - Gebéude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei die Gebaudelange darf max. 7.50 m iiber Ok. Gelande am Werbestandort nicht iiberschreiten. L 2
; ; 50 m Uberschreiten kann. ’ - N
a 6.6.2 Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen auf der y ? ﬁe’f 3
3.2 ==w==w==w=  Baugrenze Dachflache sind unzuléssig. <ta d t ﬁ; y. 4 ;/
N . X . ) SLallL V¥ y
- Flache innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches: ca. 3.260 m* 6.6.3 Bei Leuchtwerbeanlagen sind hinsichtlich der Lichteinwirkungen auf die Nachbarschaft, & K
33 Abstandsfliachen. Abstinde die "Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen", der L I C H I e n Fe Ls e
’ ’ Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI), Beschluss vom
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, wird eine vom 13.09.2012 zu beachten.
BEBAUUNGSPLAN Bauordnungsrecht abweichende Mindesttiefe des seitlichen Grenzabstandes von . . . . .
INNENSTADTENTLASTUNG I 0,25 H, jedoch mindestens 3 m festgesetzt. 6.7 Kundenstellplatze, Aufschittungen und Abgrabungen, Stiitzmauern, Oberflachenbe- VORHABENBEZOGENE 1. ANDERUNG
festigungen, untergeordnete Bauteile und sonstige Nebenanlagen DES BEBAU U NGSPLAN ES B38
- B38 - LICHTENFELS Innerhalb und auf3erhalb der Baugrenzen sind Kundenstellplatze, sowie Stellplatze mit
4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) E-Ladestationen, und ihre Zu- und Umfahrten, sowie Aufschittungen, Abgrabungen, " I N N E N STADTE NTLASTU N G I I I"
Stitzmauern, Oberflachen- und Béschungsbefestigungen, sonstige untergeordnete
Bauteile (z.B. Liftungseinrichtungen) sowie Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 und 2 LlCHTEN FELS
4.1 Offentliche Verkehrsflache fiir FuRganger BaulVO zuldssig. EXSB;FL_L?S [E:NHFEéI\?ﬁSIQ PTTEL HETTENFELS
- Flache innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches: ca. 5 m? 6.8 Solaranlage / Photovoltaik REGIERUNGSBEZIRK OBERFRANKEN
M. 1 /1000 . Aufgestanderte Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie Photovoltaik-
Stand Plangrundlage DFK Marz 2021 4.2 A Ein- bzw. Ausfahrt module auf dercDachflache) sind bei Flachdachbauweise bis zu einer Héhe von
1,50 m, gemessen von der Oberkante Dachhaut, zulassig. VERFAHRENSVERMERKE
Bei Pultdachbauweise sind Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie
Photovoltaikmodule) nur in der Neigung der Dachflache aufgelegt oder ebenen- 1. Der Stadtrat der Stadt Lichtenfels hat in seiner Sitzung am ......... die vorhabenbezogene 1. Anderung des Bebauungsplanes B38
gleich zur Dachhaut zulassig. "Innenstadtentlastung” beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ......... ortstiblich bekannt gemacht.
leich Dachhaut zulassi A
G rU nord n U ng BeSta n dSpIa n 6.9 »—-——-— aufzuhebende Baugrenze des Bebauungsplanes B38 "Innenstadtentlastung III", 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Auslegung fiir den Vorentwurf des Bebau-

ungsplanes in der Fassung vom ......... hat in der Zeit vom ........... bis .......... stattgefunden.

in seiner rechtskraftigen Fassung

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf

o 6.10 Fir die Bebauung der Grundstiicke innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches des Bebauungsplanes in der Fassung vom ........... hat in der Zeit vom .......... bis ........... stattgefunden.
sind die FeSt?etzungen dieser 1. Anderung des BebauungSpIanes B38 "Innenstadt- 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........... wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
entlastung IlI" mafligebend. Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis ........... beteiligt.
1750
Uberschwemmungs- 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
grenze HQ 100 /2 vom .......... bis .......... offentlich ausgelegt.
6. Die Lichtenfels hat mit Beschluss des Stadtrates vom .......... die vorhabenbezogene 1. Anderung des Bebauungsplanes B38

"Innenstadtentlastung IlI" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.

Lichtenfels, den .........cccccceeeenn.

C. Hinweise, Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen Andreas Hugerich (1. Biirgermeister) (Siegel)

7. Ausgefertigt

Baumrodung innerhalb
des Geltungsbereiches;

sh. Ziffer B.5.5 der
Festsetzungen

Pflanzgebot fiir heimische
Laubb&ume fir Durch-

Lichtenfels, den ...........cccceeunene.

X X X

Gebaudebestand 2. X X Gebaudeabbruch |l e

N X Andreas Huigerich (1. Birgermeister) (Siegel)

X X

Geh-, Fahr-, Leitungsrecht;=
sh. Ziffer B.6.5 der textlichen, N
Festsetzungen Y
4 VNN
best. Mittel- und Nieder--
spannungskabel

8. Der Satzungsbeschluss zur vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes B38 "Innenstadtentlastung IIl" wurde am

. / Q 5\ R I | IO geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
best. Mittel- und NG R 3

Niederspannungskabel \ ’ 1739
¥\ Bayernwerk Netz GmbH

> 17395

derzeitige Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Flurnummer
Lichtenfels, den .......ccccocveeenen.

Gehdlzbestand S R, 7 4
auf Béschung : ’

L

Geht’)lzbef\tand . o derzeitige Gemarkungsgrenze ....................................................

Andreas Hegerich (1. Blirgermeister) (Siegel)

5. w3 MaRzahlen

P

e}

Hohenschichtlinien in m G. NHN

(Quelle Bayer. Vermessungsverwaltung) VO re ntWU I‘f

Rasenansaat in Griin-
~flachen; sh. Ziffer B.5.3

der Festsetzungen
1517/%

S IS, ———— [
%j /= private Regenwasser-
O S/ A = .
N o ruckhalte- bzw.
L -sickeranlage

bestehende Nutzungen (Stralen, Wege, Bdschungen etc.)
PLANVERFASSER:

Tel. 09725 / 89493-0
mail@bautechnik-kirchner.de
www.bautechnik-kirchner.de

- Bautechnik - Hirchner -

geplante Bebauung Einzelhandel Planungsbiiro fiir Bauwesen

(Quelle LIDL / Wittig Architekten)
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