ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Lichtenfels
Quartiersanalyse Karte 02
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Schney - Wohnquartiere westlich der WeinbergstraRle

Gebietscharakteristik: 7
Wohngebietsentwicklung, ausgehend von der landwirtschaftlichen und
gemischten Nutzung entlang der Friedrich-Ebert-Strae und der Thierstein-
strale nach Westen. GroRtenteils kleinteilige Bebauung (Siedlungshauser)
beginnend 20er/30er Jahre, teilweise hoher Sanierungsbedarf (Renovierungs-
stau).Es besteht eine durchgehend stark beengte ErschlieBungssituation und
ein hoher Parkdruck. Weiter bestehen Defizite im Wohnumfeld. Das Gebiet
wirkt insgesamt sozial absteigend. Friedhof als zentrale Griinflache am
stidwestlichen Rand des Quartiers.

Ggf. Konfliktpotential zwischen angrenzendem Gewerbe (Larm, Verkehr) und
Wohnen.

Handlungsbedarf - Ansatzpunkte:
Gestaltung der Stralenrdume unter dem Aspekt Wohnumfeldqualitat,

Sanierung der Bausubstanz, Minimierung von Nutzungskonflikten (Gewerbe
<=>Wohnen), Nahversorgung férdern (langfristige Ansiedlung eines

Mischgebietsriegel entlang der Coburger StraBe,
nordlicher Stadteingang 3 1

Gebietscharakteristik:

Klassischer Nutzungsmix entlang der Coburger StralRe als
Stadteingangsstralle mit Tankstelle, Gewerbe, Gastronomie, Dienstleistern
und Wohnen. In den riickwartigen Bereichen iberwiegend Wohnen.

Im Quartier Fischgasse (6stlich Coburger Strale) teilweise kleinteilige
Bebauung beginnend 20er Jahre, teilweise hoher Sanierungsbedarf,

stark beengte ErschlieBungssituation und hoher Parkdruck,

trotz teilweise gestalteter kleiner Platzbereiche Defizite im Wohnumfeld,
Gebiet wirkt insgesamt sozial absteigend.

Im Quartier Schiitzenstrale (westlich Coburger Strale) Wohnbebauung aus
den 20er/30er Jahren gemischt mit Gewerbe. GroRe Gewerbebrache am
nérdlichen Rand. Stralenraum entspricht eher einer Wohnnutzung.

In beiden Quartieren hohe Leerstandsquote.

Ggf. Konfliktpotential Wohnen <=> Gewerbe <=> Verkehr

Handlungsbedarf - Ansatzpunkte:

Gestaltung der Seitenbereiche der Coburger Strale als nordlicher
Ortseingang von Lichtenfels. In den riickwartigen Lagen
Wohnumfeldverbesserung, StraBenraumgestaltung, Gebaudesanierung und
Minimierung von Nutzungskonflikten (Gewerbe, Gastro <=>\Wohnen)

OT Kosten - Gemischte Bebauung

Gebietscharakteristik: _

Siedlungskern (Altort) von Kdsten im zentralen Bereich mit dorflichen
Strukturen (Landwirtschaft, Hofladen, Kirche) sowie gestalterischen und
baulichen Defiziten. Es befindet sich kein Versorger in Kdsten.

In der westlichen und nordéstlichen Ortslage Wohngebietserweiterungen (i.d.R.
Einzelhausbebauung mit hohem Gartenanteil), Auffiillungen bis heute. In den
Wohngebieten alteren Datums teilweise enge Stralenrdume. r
Ortsumgehung mit Larmschutz.

Ggf. Konfliktpotential Wohnen <=> Landwirtschaft

Handlungsbedarf - Ansatzpunkte:

Behutsame Auffiillung der Wohnbauflachen, Sicherung des Altortes und der
Landwirtschaft durch Sanierung der Baukérper und Behebung der
gestalterischen Mangel, weitere Wohngebietserweiterungen tberdenken.
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Mischgebietsriegel entlang der Bamberger
StraBe, westlicher Stadteingang 2 6
Klassischer Nutzungsmix entlang der Bamberger Strafe als
Stadteingangsstrale mit z.T. Gewerbe (Geweihhaus), Handel

(Elektromarkten) und kleinen Versorgern (Metzgerei), Dienstleistern

(Videothek, Tanzschule) und Wohnen.

Konfliktpotential Wohnen <=> Gewerbe <=> Verkehr

Im nérdlichen Bereich vorbildlich umgestaltete Giiterhalle der Bahn mit

Gastro, Dienstleistern und Handelsnutzung. Zwischen Gterhalle und
Gewerbegebiet im Siidwesten besteht eine ungestaltete unstrukturierte

Flache mit Betriebsgebduden der BayWa und der Bahn und hohem
Freiflachen- und Entwicklungspotential.

Gebietscharakteristik:

Handlungsbedarf - Ansatzpunkte:
Neustrukturierung des BayWA- Gelandes fiir Gewerbe und Handel,

Aufwertung der Seitenbereiche entlang der Bamberger Strae und
Minimierung der Nutzungskonflikte
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Wohnquartier im Nordwesten von Lichtenfels
zwischen Bamberger Strae und B 173 5
Gebietscharakteristik:

Innenstadtnahes Wohnquartier beginnend 20er/30er Jahre (Stadtvillen und
Siedlungshauser), erweitert 60er/70er Jahre (Eigenheimbebauung und
Geschowohnungsbau) bis heute. Um den ehemaligen Ortskern von
Seubelsdorf) noch dorfliche Strukturen (ehem. Landwirtschaft erkennbar).

Im stidéstlichen Bereich Gewerbe (Korbwaren, Farben, Schreinerei,
Gartenbau), Gemeinbedarfseinrichtungen und groRe teilw. landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Interne ErschlieRung groRtenteils Tempo 30- Zone, gut an den OPNV
angebunden, FuRwegenetz vorhanden. Hoher Parkdruck durch teilweise

recht engen Straenraum und ungestaltete Freiflachen, hohes
Entwicklungspotential auf Grund Bauliicken und landwirtschaftlichen

Flachen, Moglichkeit zur behutsamen Nachverdichtung gegeben

Insgesamt in den Bereichen mit Gewerbenutzung Nutzungskonflikte durch
Verkehr und Larm méglich.

Handlungsbedarf - Ansatzpunkte:
Behutsame Nachverdichtung mit Wohnen, Minimierung der

Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Handel/Gewerbe durch die
Auswahl der Betriebe (keine verkehrsintensiven, publikumsorientierten
Nutzungen), bzw. langfristige Auslagerung sinnvoll. Sicherung des
Wohnumfeldes durch gestalterische Aufwertung, StraBenraumgestaltung und
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Gewerbegebiet westlich der Bamberger Strale

Sicherung bzw. Entwicklung bestehender Freiflachen zu éffentlichen
Gebietscharakteristik:

Griinflachen.
Klassisches Gewerbe- und Industriegebiet am Ortsrand

IR [FV/|HB]K]
entlang der Ausfallstrae (Bamberger Strae) mit Handelsbetrieben und
Gastronomie (Baumarkt, Bettenlager, KFZ- Zubehér, MC Donalds etc.) und
Gewerbeflachen (Produktion, GroRhandel, Spedition, Lager) in den
rickwartigen Bereichen.
Insgesamt schlechte innere ErschlieBung und Gestaltungsdefizite im
StraBenraum.
Das Gebiet wird durch die Bahnlinie durchtrennt.
Grole Erweiterungskapazitaten nach Westen. Das Gebiet bildet durch die
fehlende Eingriinung einen unattraktiven Ortsrand.

Handlungsbedarf- Ansatzpunkte:
Entwicklung des Standortes als Gewerbe- und Industriestandort durch die

Auswahl der Betriebe (keine Versorger, keine Gastronomie). Eingriinung
der Gewerbeparzellen und Gestaltung des StraBenraumes.
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Projekt 4 Biiro fiir Stadt- & Freiraumplanung

Allersberger Str. 185/ C1

90461 Nurnberg Tel. (0911)47440-81

Gewerberiegel an der Griinewaldstrae und Siedlerstrae

Gebietscharakteristik:

Gewerbebebauung und Handelsnutzung (Expert Technikmarkt, Gretrankemarkt, Autohduser etc.) beidseits der

Griinewaldstrafle und nérdlich der Siedlerstralle zwischen der Bundesstrale B 173 und der siidlich angrenzenden

Wohnbebauung mit entsprechender Pufferfunktion zwischen der B 173 und der Wohnbebauung.

Durch angrenzende Wohnbebauung sind jedoch Nutzungskonflikte (Larm, Geruch) zu erwarten. Der StraBenraum
entspicht nicht der angrenzenden Nutzung (LKW- Verkehr, keine Parkmdglichkeiten) und hat eher

/< Wohngebietscharakter. Die ErschlieBung einzelner Gewerbeflachen (Expert) besonders bei hoher Kundenfrequenz ist

mangelhaft.

Handlungsbedarf - Ansatzpunkte:
Minimierung der Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe durch die Auswahl der Betriebe (keine
verkehrsintensiven, publikumsorientierten Nutzungen) sinnvoll.
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Fax (0911)47440-82
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OT Schney - Gewerbeflachen Am Krebsbach

Gebietscharakteristik: 8
Betriebsstandorte (Walther Metallbau, Klett Kunststofftechnik) an den
AuRenraum angrenzend. ErschlieBung tber Strale Am Krebsbach und
Biirgermeister-Stamm-Strafie problematisch. Betriebsgeléande grenzenan
Kleingarten und AuBenraum an.

Handlungsbedarf - Ansatzpunkte:
Kein geeigneter Gewerbestandort (keine Erweiterungsoption), langfristig

auflassen —
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Schney - Wohnquartiere im Norden und Westen

OT Schney - Gemischte Bebauung im Westen

Gebietscharakteristik:

Im zentralen Bereich entlang der Friedrich-Ebert-Strae und der Strale
Am Lauersberg besteht eine Mischnutzung mit Wohnen, Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen sowie - im Bereich des alten Siedlungskerns "Schlof

Mischgebietsriegel entlang der Viktor-von-
Scheffel-StraRe, ostlicher Stadteingang
Gebietscharakteristik:

Von Osten kommend erstes Stadtquartier/ Stadteingang,
Viktor-von-Scheffel-Stralle als Hauptzufahrtsstralie, kein erkennbarer
Stadteingang, gestalterische Defizite im Straenraum, teilweise
StraBenbegleitgriin vorhanden, gute OPNV Anbindung. Klassischer
Mischgebietsriegel im Stadteingangsbereich mit Gewerbe (Metallbau,
Bestattungen, Autohaus), Handel (Biromarkt, Backerei, Mobel),
Dienstleistern, Gastronomie und Wohnen.

Konfliktpotential Wohnen<=>Gewerbe<=>Verkehr

Puffer aus nicht wesentlich stérendem Gewerbe zwischen der Ausfallstralle
mit den entsprechenden Emmissionen und der riickwartigen Wohnbebauung.
Ein Gebaudeleerstand und zwei potentielle Freiflachen (eine Fléche derzeit
Blumenfeld).

Handlungsbedarf - Ansatzpunkte:
Gestalterische Aufwertung als Stadteingang, Minimierung Konflikte.
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Legende

Siedlungstypologie / Quartiersnutzungen / Potentiale

Kernstadt/Altstadt: durch Handel und Dienstleistungen
gepragtes Gebiet, historische Altstadt

durch Mischnutzung gepragtes Gebiet

vorwiegend durch Wohnnutzung gepragtes Gebiet,
Stadtische Wohnviertel, Vorortquartiere

dorflich / landwirtschaftlich gepragtes Gebiet

vorwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragtes Gebiet

durch Sondernutzung gepragtes Gebiet,
hier: Krankenhausgebiet, Gemeinbedarfsflachen, Sport

Hinweis auf Grundversorgungseinrichtungen
(Lebensmittel, Backer, Metzger)

Ol

Baullicken, Erweiterungsflachen, Brachen

LM

N

24

Verdichtete Wohnbebauung, Beginn in den 50er/60er Jahren, iberwiegend
aus den 70er Jahren bis heute. An der Theodor-Heuss-Strale besteht ein
Siedlungskern mit Geschosswohnen aus den 60er und 80er Jahren mit
kleiner Versorgungseinheit (Backerei, Gastro, Sparkasse) und
angrenzendem Seniorenwohnheim bzw. Seniorenwohnanlage. Nach
Siidwesten folgen jiingere Bauflachen mit freien Baullicken (teilweise als
Garten/Obstwiesen angelegt). Im Bereich des Geschosswohnungsbaus ist
das éffentliches Griin verbesserungswiirdig.

Tempo 30 in den Wohnquartieren, gute OPNV Anbindung (in den
Sammelstraen) und gute fuBlaufige Anbindung in den Aufenraum.
Teilweise in den alteren Wohnquartieren beengte Straenverhaltnisse mit
entsprechendem Parkdruck. Gestalterische Defizite in den Bereichen der
Garagenhdfe und im Stralenraum. Stralenraum teilweise ohne
Aufenthaltsqualitat.

Gebietscharakteristik:

w

Kein wesentlicher Leerstand, Sanierungsbedarf nur an einzelnen
Baukorpern (insgesamt gering), mit Ausnahme der Konfliktsituation
zwischen Wohnen und Gewerbe an der Siedlerstrale und der
Albrecht-Diirer-StralRe, keine weiteren wesentlichen Konflikte erkennbar.

Handlungsbedarf - Ansatzpunkte:
MafRnahmen zur Wohnumfeldverbesserung und

Stralenraumneugestaltung; Aufwertung des Geschosswohnens zur
Stabilitatssicherung des sozialen Gefiiges.
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(KFZ und OPNV) aber unbefriedigende interne Erschliefung fiir FuRganger
und PKW. Insges. unstrukturierter ungestalteter Versorgungspunkt an der
Bundesstrafle ohne direkten Bezug zur Stadt ("... kénnte iberall sein")

Handlungsbedarf - Ansatzpunkte:
Aufwertung durch Neugestaltung des 6ffentlichen Raumes,

Flachenmanagement, Neuordnung ruhender Verkehr, Neugestaltung
Parkplatze, Weiterentwicklung Nutzungsstrukturen in Abstimmung mit

Innenstadtnutzung. -
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Gewerbe .und .IndUStrlegeblet Versorgers (Béckerei, Lebensmittel), Aufwertung des Gebietes durch P 1 Gebietscharakteristik:_ 1 0 g;:hney i (Fiemelnbsdarfsdegnc?tungep (I;\rgnken Ahksdgmle, KlrETehmlt
An der Zeil / Michael-Och-Strale sozialplanerische MaRnahmen (Biirgerladen, Seniorencafe etc). /// Wohngebiete (i.d.R. Einzelhausbebauung mit hohem Gartenanteil), L arratm ’d euetrwel ") utnh ZS ronr:)mle.l' elr_atl:c O'ttelgewlftr IIC € "
Gebietscharakteristik: = 4 Auffillungen bis heute, ausgehend vom sdlichen Siedlungskern nach -eerstandsquote (leerste ender enemaliger Lebensmitieimar ) nsgesam
— o . Pri - p ) : - . finden sich hohe gestalterische und bauliche Defizite an den Gebauden. Es
Zentrales Gewerbe- und Industriegebiet im Norden der Stadt. AusschlieRlich G E O 4 Norden und Westen entwickelt. Gebaude wie Erschliefung groRtenteils aus befindet sich mit Ausnahme des Metzgers kein weiterer Versorger in Schney.
im Osten an die Mischbebauung angrenzend. Wesentliche Nutzungskonflikte 4 den 60er und 70er Jahren. Auffiilung bis heute. Es bestehen noch grolte Der StraRenraum der Friedrich-Ebert-Strale wie auch der Strale am
nicht erkennbar. IR|{FV|HB EP pr= Kapazitaten. . . " ) Lauersberg weisen gestalterische und funktionale Defizite auf. Besonders
Gut ausgebautes und teilweise mit Griinbanderungen gestaltetes internes | | pE= Gebiet insgesamt durch den hohen Anteil an Garten gut durchgriint. kein entlang der Friedrich-Ebert-StraRe bestet Parkdruck
StraBennetz (Baume fehlen noch). i 11 > Konfliktpotential ersichlich. Insgesamt besteht Konfiktpotential zwischen Wohnen<=>Verkehr, Gewerbe
Noch groRe Flachenkapazitaten und Erweiterungsflachen (im Gebiet bzw. 21;) SChhnesll( ) G(—T(mlschte Bebauung pe Pi_? in_nere _Vr?trke[lrsers.gglzgﬂur:gltfﬁr reinlttegvihnbauflic:enhebrscdt;eint g P '
nach Norden angrenzend). Gebietscharakteristik: eilweise nicht zeitgemaR (Gestaltung mit Gehweg und Hochbord). )

9 ) In den zentralen Bereichen von Schney besteht eine Mischnutzung 4 Handungsbedarf - Ansatz unkte: x . .
Handlungsbedarf - Ansatzpunkte: (Wohnen, Gewerbe, Handel, Dienstleistungen entlang der Handlungsbedarf - Ansatzpunkte: Gestaltung und Sanierung des Stralienraumes, Gebaudesanierung in den
Kan dfm, S eWal . klu” = Gewerbe und Industrie (kei Friedrich:Eben-Stra}Se) und ’(Wohnen Gewerbe, Landwirtschaft an der Behutsame lockere Auffiillung dérWohnbaquéchen mit Einzelhdusern Randbereichen, Entwicklung einer Versorgungsinfrastrukiur entlang der
Koordinierte Weiterentwicklung mit Gewerbe und Industrie (kein srelichen Thiersteinsiras). Im Norden sind mech dérfiche Sirukturer ki | Reih 4 Doppelh3 imal 3 Vollgesch p 4 Friedrich-Ebert-StraBe und der Strale am Lauersberg durch Sicherung der
innenstadtrelevanter Handel), Griingestaltung des StraBenraumes und nordlichen Thiersteinstraie). Im Norden sind noch dorfiche Strukturen Kiar » eihen- Unc Joppeihausem, maxima’ 5 VOTgescnosse und max. bestehenden Nutzungen und Gestaltung der Seitenbereiche zugunsten einer
Eingriinung der einzelnen Gewerbeparzellen. erkennbar (Landwirtschaft). Im Siiden (besonders im Kreuzungsbereich pr= Wohneinheiten pro Gebaude: Nahversorgung mit Gytern des taglichen Handelsnutzun

ThiersteinstraBe/ Friedrich-Ebert-Strale) besteht eine Biindelung von Handel pr- Bedarfs berticksichtigen, weiterp-talabaaok G = hocdanl O g
T (Sparkasse, Buchhandel, Metzger, Apotheke) aber auch eine hohe - V E|B
V G E B O gewerbliche Leerstandsquote. Insgesamt sind hohe gestalterische und 9]
baulichen Defizite an den Geb&uden festzustellen. Es befindet sich mit /
I R FV H B KP Ausnahme des Metzgers kein Versorger in Schney. \ I R FV H B KP
Der Stralenraum der Friedrich-Ebert-Strale und der ThiersteinstraBe weisen v 7
gestalterische und funktionale Defizite auf. Besonders entlang der % 7, T 1\
//// W Friedrich-Ebert-StraBe als Ausfallstralle nach Nordosten besteht Parkdruck.
Lnnsgz':‘jmi::dsmtscﬁg;ﬂIktpotentlal zwischen Wohnen<=>Verkehr, Gewerbe V\{ohnquartller zwischen den Bahnlinien | Wohnquartier zwischen WendenstraBe und
Wohnquartier Biirglein / Schneyder StraRe ' ' Eisenach-Lichtenfels und Bamberg-Hof — | Miihlbach
Gebietscharakteristik: Handlungsbedarf - Ansatzpunkte: Gebietscharakteristik: ; file-
—_——= S - . . . et ) . Gebietscharakteristik:
In sich gbgeschlossene Splittersiedlung, teilweise ausgehend aus Gestaltung und Sanle!'ung des_StrafLenraumes, lGebaudesanlerung in den ¥ In sich geschlossenes, innenstadtnahes, aber durch die Bahnlinien T sich geschlossenes. geschlossenes, innenstadtnahes aber durch die Bahnlinien
eh"emallgen Gartenlauben. o o . Rgndperemhen, Entwicklung einer Versorgungsinfrastruktur entlang der - abgehangtes Wohnquartier. Bebauu.ng ausgehend 20er Jahre . abgehangtes Wohnuartier. Bebauung iberwiegend Geschosswohnungsbau
Mangel an der Bausubstanz, teilweise Leerstand, Gebiet wirkt absteigend Friedrich-Ebert-StraBe durch Sicherung der bestehenden Nutzungen und (Geschosswohnungsbau), nachverdichtet mit Geschosswohnungen in den und verdichtete Bebauung (Reihenhauser) aus den 60er Jahren
Handlunasbedarf - Ansatzounkie: Se italtung dder dS"?fiIt.er;]bergfhitzugunstgré einLer gapr(tielinl:tt;unﬁ. Bdehu:jsame, 60erlJahren, nach Nord‘j‘n mit Einzelhéusgrn ergénzt bis heute. Erweiterungen nach Norden und Osten bis heute. Nach Siiden durch
W Etickluna dar. Bestandscich X Qlc srung er dérflichen Strukturen und der Landwirtschaft im Norden des Vereinzelt Gewerbe (Heizungsbau, Schreiner, Gastro) und Gewerbe (Silax), nach Norden durch die Bahnlinie Eisenach-Lichtenfels
kef |eEs © .teme 2 g?sc ossene Entwicklung dar. Bestandssicherung aber uarters. Gemeinbedarfseinrichtungen (Kita, Kinderhort) im Quartier. Hohe begrenzt. Im nérdlichen Bereich befindet sich der ehemalige Siedlungskem
eine Erweiterungsoptionen. _ Leerstandsquote (ehem. Ladengeschafte, Gastro, Wohnen). Unterwallenstadt. Dieser ist zwar vollstandig durch Neubebauung und
V G E B O Schiechte Anbindung des Quartiers an das weiterfiirende Straltennetz Bahnlinie begrenzt, aber durch seine lteren Baustrukturen (teilw. ehem.
(Quartiere 11, 12 und 13 nur tber 2 Briicken angebunden), interne Landwirtschaft) und die angerartige Aufweitung des Ortskerns noch
ErschlieBung grofitenteils Tempo 30- Zone, an den OPNV angebunden, ablesbar. Zentral im Quartier, Backer, Friseur, Lotto/Toto, Sparkasse, aber
I R FV H B KP E P Strallennetz insgesamt ok. Offentliche Freiflachen bestehen ausschlieRlich auch Ladenleerstand.
X/ /5L SV S SALT S S S S LT/ /NS ST S S S // / 4 in Form von Abstandsfiéchen im Bereich des Geschosswohnungsbaus bzw. Schlechte Anbindung des Quartiers an das weiterfiihrende Straennetz
/ N/ / /S TF N W A ) SV S SN S SNK S S S [, JAAXS ST S TS S S S N Z:: ?JlgalitsiﬁgﬁtsetZr?&?szzg?;:loif]%grbgstr ehem. geplante Griinzug im Osten / (Quartiere 11, 12 und 13 nur iiber 2 Briicken angebunden), interne
- - 1Sty ¢ N o Erschliefung groRtenteils Tempo 30- Zone, an den OPNV angebunden,
Wohnbauflachen beidseits der Alten Coburger Strafte @] Auf das Quartier wirken die Verkehrslarmimmissionen der Bahnlinien ein. StraRennetz insgesamt ok. Offentliche Freiflachen bestehen ausschlieBlich in
; tik: Durch die hohe Leerstandsquote und die gestalterischen Mangel wirkt das Form von Abstandsflachen im Bereich des Geschosswohnungsbaus bzw. aus
Gebietscharakleristk: Quartier insgesamt sozial absteigend 5 . i
Wohngebiete (i.d.R. Einzelhausbebauung mit hohem Gartenanteil). ' uQngitgtaltgt?n 92:39?".:‘0%“ bDetr ehem. geplante Griinzug im Osten des
Ausgehend vom siidlichen Siedlungskern nach Norden hangaufwérts ) uartiers Ist grobentells uperbaut.
A : ! ! | " Handlungsbedarf - Ansatzpunkte: Auf das Quarti irken die Verkehrslarmimmissi der Bahnlinie i
entwickelt. Gebaude wie ErschlieBung groRtenteils aus den 60er und 70er \ - - > N . ur das Luartier wirken die verkenrsiarmimmissionen der bahniinie im
i ' i it \ Sicherung der verkehrlichen Anbindung des Quartiers (tiber 2 Briicken), Norden sowie die Immissionnen der Gewerbenutzung (Verkehr, Larm) im
Jahren. Auffillung bis heute. Es bestehen nach groie Kapazitaten. Nachverdichtung mit Wohnen, gestalterische Aufwertung der Freiflachen i i iar wirkt i i f
Gebiet insgesamt durch den hohen Anteil an Gérten gut durchgriint. N und der Garagenhidfe im Bere’ich dess Geschosswohnungsbaus tnd Stden ein. Das Quartier wirkt insgesamt sozial absteigend.
Wesentliches Konflikipotential nicht erkennbar. y Sanierung de? Wohngebaude, Sicherung und Gestaltung der noch .
Die innere VerkehrserschlieBung fiir die reinen Wohnbaufldchen erscheint 4 bestehenden Grinzisur nach Osten. Minimierung der Handlungsbedarf - Ansatzpunkte: i
nicht zeitgemaR (Gestaltung mit Gehweg und Hochbord). In der Coburger q Immissionsproblematik zwischen Wohnen und Ve?kehr Aufwertuna des Nachverdichtung mit Wohnen (Einzelhduser, RH/DH), gestalterische
StraRe (Durchgangsstralte) mit den éstlichen Seitenbereichen besteht \ 1SSIoNSp . . und merkenr, Aiweriung Aufwertung der Freiflachen und der Garagenhdfe im Bereich des
Sanierungsbedarf. Geb|et|es dfulrch so:alplzlnensche M\a}rsnahmen (gurgkerladen,ZS§n|orencafe Geschosswohnungsbaus und Sanierung der Wohngebéude, Sicherung und
etc.), langfristige Ansiedlung eines Versorgers (Backwaren, Zeitung etc.) Gestaltung der noch bestehenden Griinzasur nach Westen, Minimierung der
Handlungsbedarf - Ansatzpunkte: = Immis_sioqsproblematik zwischen Wohnen und Verkehr/Gewerbe, Betonung
Sanierung der Coburger StraRe, behutsame lockere Auffillung der Gemischte Bebauung entlang der Coburger StraRe des historischen Siedlungskerns von Unterwallenstadt. .
Wohnbauflachen mit Einzelhausem, Reihen- und Doppelhausem, maximal und der Alten Coburger StraBe (siidlicher Bereich) 2 Aufiwertung des Gebietes durch sozialplanerische Mafinahmen (Birgeriaden,
3 Voligeschosse und max. 4 Wohneinheiten pro Geb&ude). Nahversorgung % Semorengafe etc.), langfristige Ansiediung eines Versorgers (Metzger,
mit Gitern des taglichen Bedarf beriicksichtigen, weitere Gebietscharakteristik: Lebensmittel).
Wohngebietserweiterungen iiberdenken. Im Siedlungskern entlang der Coburger Strale und der Alten Coburger = 2
/ StraRe gemischte Bebauung ausgehend von Villen und Siedlungshéusern \\3//// V E B O
= der 20er Jahre, durchsetzt mit Gewerbebauten und ehem. .
V G E B O landwirtschaftlichen Geb&uden. Neben Wohnen bestehen Gewerbe (Glas P Gewerbegeblgt_ an der Schwabenstrafie | R |< I:IJ
Top, Zweirad Géssel, Ford Thiel), Handel (Tankstelle, Haushaltswaren), o Gebietscharakteristik:
| R FV H B KP Dienstleister (Werbung) und Gemeinbedarf (Kreisjugendring). 0e° Innerstadischer Betriebsstandort Silax, Holz Christ an der Schwabenstrale.
Im Gebiet Gewerbeleerstand sowie freie Bauparzellen vorhanden. 6 W Die Flache wird vollstdndig genutzt und von Wohnbebauung bzw. gemischen
Gestaltungsdefizite im Stralenraum, teilweise Parkdruck, Gestaltung der / '\ Nutzungen begrenzt.
Gewerbeflachen teilweise mangelhatt. 4 == Konfliktpotential besteht auf Grund der angrenzenden Wohnbebauung und der
Konfliktpotential Wohnen<=>Gewerbe<=>Verkehr _ 2. problematische ErschlieBungssituation in dem siidlich angrenzenden —
~ 4 %/6 Ruhsteinweg.
Handlungsbedarf - Ansatzpunkte: _= 8
; : : Behutsame Auffiillung fiir Gewerbe, Handel und Dienstleister unter Handlungsbedarf - Ansatzpunkte:
Sor?dergebletl .und Gewerbegebiet an der Mainau 3 2 / Berticksichtigung der Wohnnutzung. Aufwertung der Seitenbereiche entlang Sicherung des bestehenden Standortes aber ohne Erweiterung des
Glebletscharakterlstlk: _ o ) der Coburger Strafle und Alten Coburger Strale. Minimierung der /§ Gewerbegebietes bzw. langfristige Auslagerung. Eingriinung der
Einzelhandelsagglomeration (Aldi, Lidl, Edeka, Getrankemarkt, Nutzungskonflikte. | Gewerbeparzellen, Minimierung und Regelung der problematischen
ATU, Obi, Vagele, Takko) mit Gewerbeflachen im Westen (Klemptner, T > N ErschlieBungssituation tiber den Ruhsteinweg.
Abfallentsorgung, KFZ-Reparatur), Handwerkskammer, private V G E B O
Wirtschaftsschule und Waschstralle an der Mainau sowie der Gewerbebrache
(Welsch Gelande) an der Ban. IR IFVIHB ||<p q
Zentraler Versorgungsbereich fir Lichtenfels auRerhalb der Innenstadt mit N
grolRen Kapazitaten zur weiteren Entwicklung (Welsch Gelande, Freiflachen im
Westen) aber getrennt durch die Bahn und somit ohne direkten Bezug zur Gemischte Bebauung
Innenstadt/ Altstadt. Siedlungskern Oberwallenstadt 1 4
Handlungsbedarf - Ansatzpunkte: > Gebietscharakteristik: o
Entwicklung des Standortes mit Handel, Dienstleistern und Gewerbe (evtl. in \~§ Im Ostlichen Bereich Siedlungskem Oberwallenstadt mit ddrflichen Strukturen
Teilbereichen -Welsch Gelande- in Verbindung mit untergeordnet Wohnen) in N (ehem. landw. Anwesen, Gastronomie , Kirche) und gestalterischen und
Abhangigkeit zur Entwicklung der Innenstadt. o baulichen Defiziten. Teilw. sanierungsbediirftige Verkehrsflachen, Parkdruck
Nutzungen sollten positiv zueinander korrespondieren. durch engen Straienraum.
Im westlichen Bereich Nutzungsmix entlang der alten Reichstrae mit Wohnen,
\< Handel (Autozubehar), Gewerbe (Friseur), Gemeinbedarf (Feuerwehr), und
Freiflachen. Gebaudeleerstand (Wohnen und Gewerbe)
o S Konfliktpotential Wohnen<=>Gewerbe<=>Verkehr
1
Handlungsbedarf - Ansatzpunkte:
/>\ \ \\’F/ /\ \ \ ‘ \ >\ g\ \/ )/ “ | L Minimierung der Immissionsproblematik und Nutzungskonflikte, Auffillung der
: — - ¥ \ Mischnutzung entlang der Alten Reichsstrale, Gestaltung des StraBenraumes
BE=" { { \ und der Seitenbereiche.
= - ——1 Gestaltung und Aufwertung des Siedlungskerns Oberwallenstadt durch
o 1 3 1, StraBenraumgestaltung und Sanierung der Baukérper.
/ ; 1§
a L
q dl, Ec¥igh e 4 \ |
diniii| b GetlsNG ii _ \ VK 7ALA S S
S i L= Mischgebiet KronacherStrafe/ -
] & ostlicher Stadteingang
/
4 = Gebietscharakteristik:
AN Lo f = Von Osten kommend erstes Stadtquartier/ Stadteingang, Kronacher
\
Strale als Hauptzufahrtsstrale. Ehemalige Wohnbebauung aus den 20er
Sondergebiet Stadthalle / Sportflachen Q Jahren (Griinderzeitvillen), heute durch Dienstleister und Wohnen genutzt.
Gebietscharakteristik: 71\ | | i inie Bambe‘ - Hof Insgesamt klassigches Mischgebiet i'm Stadteingangsbereich mit
n sich geschlossenen geschlossenene Gebiete mit Sportanlagen, ~ 4 < ¢ Rahn \ Tankstelle, unq Emzellhandel. Im Yve|teren Verlauf Sg:hwerpunkt d_er
en Schiitzenhaus (Gastro) und Stadthalle. Gute verkehriiche Anbindung, N 1 - y \ Randnutzung im Bereich zentral|tatsr.elevar!teGemelnbedarfsemrlchtungen
Vorbereich Stadthalle wird als Festplatz bzw. als Parkplatz genutzt. bt N 2 e \ (Schulen, Amter, Verwaltung) und Dienstleister.
Insgesamt eigenstandige, abgeschlossen Flachen. Konfliktpotential Wohnen/Amter/Schulen<=>Verkehr .
) inkost, Back : z n Kronacher Strafe als Hauptausfallstrafte nach Osten mit hoher
/ Handlungsbedarf - Ansatzpunkte: ! O\E y backere | L | ) Y >/,\ , % / Verkehrsbelastung. Trotz Langsparker im StraBenraum wird Parkdruck
LL11 / Ggf. Aufwertung des Platzes durch grinordnerische MaRinahmen. u}waren pEA= — \ / / vermutet.
‘ Aufwertung FuRwegeverbindung Innenstadt. o EE—— ~ .l \
// N Handlungsbedarf - Ansatzpunkte:
] V G E B O / N \ Verkehrsberuhigende und gestalterische Manahmen zur Betonung des
Wi \ Stadteingangs bzw. der Stadtzufahrt. Verbesserung der
= '\ \ | \ FuBgangersituation durch Querungshilfen und Starkung der
IR|FV|HB|KP|EP = N | L FuRwegeachsen.
- \ - , v|c|E[B|O
B\ \ \ \ \ \ \ \ \ \( / // Gewerbegebiet an der Krappenrother Strafe
! - D
AL u A Gebietscharakteristik: FV H B l\F E P
Gewerbeflachen nordlich der Bahn Gewerbe- und Industriegebiet am 6stlichen Ortsrand entlang der
Gebietscharakteristik: y Ausfallstrale mit Indoorspielplatz (Kids-Playland / Gastronomie) und / / / /SN
Betriebsstandorte (Lippert Chemie, ™ QollectiPns) an den ‘ _ y Gewerbeflachen (Produktion, GroBhandel, Spedition, Lager) sowie
Betrebsgolindsgengenan Kisngiren und Auenuman. 2l g insgesam i mere Exschlifung, abe ke stadebaich Sondergebiet Schul- und Sportzentrum 1 6
. P nsgesamt gute innere ErschlieBung, aber keine stadtebauliche ) L
) ) Anbindung an die Stadtstruktur. Gebiet wirkt isoliert und besitzt keine Gebletscharakteristic. , ) ,
Handlungsbedarf - Ansatzpunkte: \QQ’\Q y stadtebauliche Relevanz. Ab%i?\fr?zt:f;T%Udr?jtg:?%r:rgf;tesr::%gfgfgiizfglygzzgr;gtmes Gebiet
. . . % Kein geeigneter Gewerbestandort (keine Erweiterungsoption), langfristig ansta ehe Detailkarte Das Gebiet bildet durch die fehlende Eingriinung einen unattraktiven zwi u ! : :
Mischgebiet Bamberger Strafe, Viktor-von- ) auflassen. Neuorientierung des Gebietes. Q,Q;'b@ - - Ortsrand. gruntng iiberwiegend Schul- und Sporteinrichtungen (Tennispark, Schwimmbad,
Scheffel- StraRe, Konrad-Adenauer-Strale (\\(\\ oburge alle Turnhalle, Hauptschule, Maximilian-Kolbe-Schulzentrum)und den
Gebietscharakteristik: G E| B Q,'SQ P g SA d SA Handlungsbedarf und Ansatzpunkte: entsprechenden Freiflachen (Sport- und Spielplétze, Parkplétze) sowie
Innenstadtnahe Mischgebietsstruktur dstlich der Bamberger StraRe mit Auffiillen des bestehenden Standortes als Gewerbestandort durch die ein Rehabilitationszentrum und Pflegeheim im Nordosten des Gebietes.
4 : ; ; A\ Einar] Gute verkehrliche Anbindung (MIV, OPNV) und Anbindung an den
Wohnbebauung (Einzelhausbebauung aus den 20er Jahren und FV P\F E P Auswahl der Betriebe (keine Versorger, keine Gastronomie). Eingriinung A ber oh 9 " h tAdtebauliche Rel 9 Gebiet
Geschosswohnungsbau aus den 50er und 60er Jahren), Gewerbebetrieben der Gewerbeparzellen, Ausbildung eines griinen Ortsrandes. thengauw,. ate(; Of"ne. v(\jlesﬁnk iche ; e: e alll( ic ﬂ(?kt e evlar;él.. he ie
(Schreinerei, Metallbau, KfZ) und Gemeinbedarfseinrichtungen (Bauhof, \ // / \.\N = wirktabgehangt, dalur jedoch keine Rutzungskonfiikie ersichtlich.
tadtgart i F hr). 1 t besteht ei | it
Stadigartnerei und suerws ). Insgesam besteht eine Gamengelage m Quartier Bamberger Str. - Westliche Altstadtzufahrt 4 = V G E B O Handlungsbedarf - Ansatzpunkte:
entsprechenden Nutzungskonflikten und Verkehrsproblematik. Verb IStarkuna der Fub- und Rad bind isch
Entlang der Bamberger StraRe und der Viktor-von-Scheffel-StraRe, Gebietscharakteristik: IRIFVIHBIKP | er estszrtt;ggh ﬁrfung Serh f /é un iz at wegeverbindungen zwischen
Nutzungsmischung Wohnen und Handel bzw. Dienstleistung, nach Norden Die s-formige StraRenfiihrung, das groRe DHL/Postgelande @ nnenstadtibannnot und Schul-foportzentrum
hin Geschosswohnen. Die Bereiche mit Geschosswohnen wirken und Striwa Gebaude dominieren das Quartier. Der Altstadt vorgelagerter . Z Z Z =
/ absteigend. Bereich mit starker Versorgungsfunktion (Ladengeschafte, Gastronomie, u V| G|IE|B|O
StraBenraum teilweise zu eng mit entsprechenden Parkdefiziten, teilweise med. Zentrum). Der Beginn der Altstadt/ Kernstadt ist nicht wahrnehmbar, O
zu hohe Geschwindigkeiten (JahnstraBe). Im Gebiet befinden sich keine gestalterisch unattraktiver Bereich. FuRlaufige ErschlieBung des Quartiers | R FV H B KP E P
wesentlichen Freiflachen. in N-S-Richtung Uber 2 Passagen. Quartier besitzt wichtige
Erganzungsfunkion fiir die Altstadt. / / /S S S
Hondnashdat Arsanke w (AN AR e e G NN /) &L L o o & e ovischen Fr
P " ; ) Wohngebiet zwischen Friedhofstrafle
Minimierung der Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Handel/Gewerbe Handlungsbedarf - Ansatzpunkte: Y= S>~—7T \ Y L\ S\ \ Wohnquartier zwischen Langheimer Strae und )
durch die Auswahl der Betriebe (keine verkehrsintensiven, Aufwertung Stadteingang, Ausbau+Aufwertung der "Einkaufsachse", Am Goldb und Zur Heide
publikumsorientierten Nutzungen) sinnvoll. Sicherung des Wohnumfeldes Aufwertung Hinfiihrung und Umfeld Bahnhof als Stadteingang, Neuorientierung Wohngebiet Burgberg zwischen Stadtgraben m Goldberg Gebietscharakteristik:
besonders im Berelph de_s Geschosswohnungsbaus durch gestalterische und Entwicklung des Quartiers Bamberger Stralle 7 und Leuchsenbach Gebietscharakteristik: —Wohngebiet nach Norden durch den Mischgebietsriegel entlang der
Aufwertung der Freibereiche. _ Gebietscharakteristik: Altstadtnahes Wohngebiet ausgehend mit Bebauung im Norden aus den Kronacher Straie, nach Siiden durch die B 173 begrenzt.
V G E B O Altstadtnahes Wohngebiet ausgehend aus den 20er Jahren (Stadtvillen) ZOer"Jahren (a!le Baufqrmen), nachverdichtet in den 60er Jahren, Wohnentwpklung begllnnend. der .20(.arJahr"e (Stadtwllen)"und .
um die ehem. Burg (Haus der kirchl. Dienste) und Nachverdichtung bis Baulucken§chlle8ung bis heute. o Weiterentwicklung grofitenteils mit Einzelhdusen nach Stiden und Osten bis
I R FV {E E P heute (teilweise mit sehr dicht gestaffeltem Geschosswohnungsbau). Insgesamt innenstadtnahes durchgriintes Wohngebiet mit hohem heute. Insgesamt topographisch bewegtes, gut durchgriintes Wohngebiet.
>// . y T Insgesamt innenstadtnahes hochwertiges Wohngebiet mit hohen Garten und Gartenanteil. Durch das Berufschulzentrum bestent in diesem Bereich Im Gebiet Gértnerei und Friedhof. Nutzungskonflikte werden eher zur im
Griinanteil (Obstgarten) aber z.T. schlechter Bausubstanz. Gewerbe, uberhohﬂter Vefkehr _und Parkdruck. _ _ Norden und Osten angrenzenden gewerblichen Nutzung bzw. durch die
Py // \\ y \ W\ / I (Schreiner, Gartenbau, Steinmetz, Tischler, Glaser), Gastronomie, Im begriinten offenth.chen StrarSe"nraum bestehen weiter mehrere Kleine angrenzenden Schulen vermutet.
\( M Dienstleister und Backer am Rand des Gebietes, Nutzungskonflikte eher gestaltete Randbereiche oder Plétzchen. Die Aufenthaltsqyalltat |§t . Der StraBenraum ist oft sehr eng mit entsprechend hohem Parkdruck. Der
% gering. insgesamt gut. Der Straflenraum - Tempo 30 Zone - ist groRtenteils saniert Zustand der Verkehrsflachen, die fulaufige Vernetzung sowie die OPNV
) ) = Im 6ffentlichen StraRenraum bestehen in den Kreuzungsbereichen mehrere und gestalterisch in Orqnung._Die fu&!éufige Vernetzung des Gebietes und Anbindung ist in Ordnung.
Wohngebiet zwischen Konrad-Adenauer-Strae See—__ : kleine gestaltete Platzbereiche (Denkméler, Banke). Die Aufenthaltsqualitat die Anbindung an den OPNV ist gewahrleistet.
und der B 173 Baggersee —— ist gut. Der Straenraumist jedoch oft sehr eng mit den entsprechenden Handlungsbedarf - Ansatzpunke:
Gebietscharakteristik: b hohen Parkdruck und auch teilweise baulichen Mangeln. Handlungsbedarf - An§atzpunkt§: ) o Sicherung der in sich geschlossenen Wohnquartiere. Behutsame
m he dichteter Beb 4 Gesch Behutsame Nachverdichtung mit Wohngeb&uden. Minimierung des Nachverdichtung mit Wohngeb&uden in lockerer Anordnung. Kein
Oh noe agur;]g mld Inze SUSISFE, Vf‘le"r rI1C e ea de alloll{nghun . teSP OSIaS- Handlungsbedarf - Ansatzpunkte: Parkdrucks im Bereich der Berufschule. Geschosswohnungsbau. Minimierung des Parkdrucks durch Anlage von
\;v:ﬂ:r?; dze\ﬁl?/Ciktir:-vg:-ggﬁef?rsrl-gtrr:B:CB:B:SungetT;gir:f\zngein Eeeinege Behutsame Nachverdichtung mit Wohngebauden in lockerer Anordnung. — Anwohnerstellplatzen und Gestaltung des Stralenraumes.
50er/60er Jahren (im 6stlichen Bereich), aufgefillt in den 70er bis 90er Jahren, Ke:n We'teri Ges:hosst\l\:?f:.r)tl.lngsbaclij .(glllntln;;erung de;tPa[;kdrucks durch V G E| B O Vae E|lB O
noch 4 Bauliicken vorhanden. Im zentralen Bereich des Gebietes dffentliche niage von Anwonnersteliplatzen und Lestaiiung des slralsenraumes.
Griinflache mit FuBweg und Bolzplatz. Weiteres 6ffentliches Griin entlang des P I R FV H B KP E P
Strafenraumes. Keine wesentlichen Defizite im StraBenraumerkennbar, gute N\ /7 7/ 7 > AN AL = SN AVAVAV ER R FAE A O R R e SO =S NN\ oaaareene—— — V G E B O | R FV H B KP
OPNV Anbindung (Viktor-von-Scheffel-Strae) und gute fuBlaufige Vernetzung = A N | ] 7 NEa
durch die zentrale Griinflache. L] | |
Kein Leerstand und nur geringer Sanierungsbedarf an einzelnen Baukérpern. L — Ta;‘ kSt?‘IE}{S p l R FV H B K P E P
Konfliktpotetial durch das nérdlich angrenzende Gewerbe und den Verkehr S— L |
entlang der Konrad-Adenauer-Strale zu erwarten. a1
V G E B O - Q7 Sondergebiet Kreiskrankenhaus
Gebietscharakteristik:
dn) P In sich geschlossenens, durchgriintes Gebiet mit iberwiegend
I R FV H B k‘ E P ¢ Ge emarkt, Gesundheitseinrichtungen (Helmut-G. Walther Klinik, Berufsfachschule fiir
4 uffand Krankenpflege, Arbeitsmedizinisches Zentrum, Wohnheime, Kindergarten
und Staatlichem Schulamt). Gute verkehrliche Anbindung und interne
ot 4 // ErschlieBung, ohne wesentliche stadtebauliche Relevanz.
4
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P 1, N\ X Enbach Sondergebiet an der Viktor-von-Scheffel-StraRe
N
N ¢ / Gebietscharakteristik: Z 5
\wi Einzelhandelsagglomeration mit Gastronomie, Hotel und
Vergnlgungsstatten (Casino, Bowling) und Gewerbe (Druckerei,
| 1 ohngebiet entlang der Theodor-Heuss-StraRe GroRhandel) an der St. 2203 bzw. der B 173, gute verkehrliche Anbindung

Freiflachen

innerdrtlicher Griinzug mit besonderer
Erholungs-/ Freizeitfunktion

Flachen fur die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fur
das Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung gem. FNP

Waldflachen gem. FNP

v/

Wasserflachen

Sonstige Hinweise

I  Ubergeordnete Strassen

Quartiersnummerierung

I Bahntrasse

il

Feuerwehr

Kirche
Spielplatz

Kindergarten
Schule

3
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Quartiersanalyse

Bewertungsschablone Gebietsanalyse
Mangel/ Handlungsbedarf,
Entwicklungspotenzial,
Innenstadtrelevanz und Konfliktpotenzial

teilweise gravierende Mangel/ insges. mittlerer Bedarf
Hinweis auf Mangel /hoher Bedarf

keine gravierenden Mangel / geringer Bedarf
begrenztes Entwicklungspotential

hohes Entwicklungspotential

Konfliktpotential gegeben

Innenstadtrelevanz gegeben

Funktionsverlust gegeben

= Zustand Verkehr/ Strassenraum
Zustand Grunstrukturen/ Freiraum
= Energetischer Erneuerungsbedarf
= Zustand Bausubstanz

Anbindung an den OPNV

\Y
G
E
B

o
I

IR = Innenstadtrelevanz des Quartiers
FV = Funktionsverlust des Quartiers

HB = Handlungsbedarf

KP = mogliche Konflikte, Konfliktpotenzial
EP = Entwicklungspotetial

ISEK Stadt Lichtenfels
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

02

Quartiersanalyse
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